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Penydanka Cpouja
MUHHUCTAPCTBO TPABEBUHAPCTBA,
CAOBPARAJA U HHOPACTPYKTYPE
Bpoj: 000680635 2025 14810 006 000 000 001
Hatym: 03.03.2025.r.

Hemamwuna 22-26, beorpan

Ha ocroBy unana 23. 3akoua o apkaHoj ynpasu (,,Ciysk6enu rnacuuk PC, 6p. 79/2005,101/2007,
95/2010, 99/2014, 47/2018 u 30/2018-ap.3aKkoH), unana 25. ctas 1. 3akona o Brnagu (,,Cnyx06eHu rmacHHK
PC* Gp. 55/2005, 71/2005-ucnp, 101/2007, 65/2008, 16/2011, 68/2012-Onnyka YC, 72/2012, 7/2014-
Onnyka YC, 44/2014 n 30/2018 - ap. 3akon), oanyke npenceaHuka Brage Peny6auke Cp6uje 6poj 119-00-
00117/2024-01, ox 25.11.2024. ropune v unana 36. ctaB 5. 3aKoHa o TIaHupamwy M usrpaamwH (,,Cayxobenu
rmaciuk PC*, 6p. 72/09, 81/09 — ucnpasxka, 64/10 — ognyka YC, 24/11, 121/12, 42/13 — onnyka YC, 50/13
—onnyxka YC, 98/13 —onnyka VC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 — apyru 3axon, 9/20, 52/21 u 62/23),
nocrynajyhu no saxresy APXMITJIIAH OO APAHBEJIOBALL u3 Apanfjenosua, yn. Kneza Muxauna 6p.
66, MUHHUCTAp 32 jaBHA yJjlarama, 1aHa JOHOCH:

PEINEKE

I ,L,APXHUILUIAH TOO APAHBEJIOBAILY, u3 Apanfjenosua, ynuua Kueza Muxauna Gpoj 66,
MaTHuHK Opoj: 17576259, TTUB: 103421790, HCIIYIbABA YCJIOBE 3a o6aBibatbe CTPYUHHX
Moc/oBa U3paje NPOCTOPHUX U YpOAHMCTHYKMX IIAHOBA.

I ,APXUIIIAH JOO APAHBEJIOBALL, us Apanbenorua, yiuua Krnesa Muxauna 6poj 66,
MaTH4HM Opoj: 17576259, TKB: 103421790 CE YIIMCYJE y Perucrap NpaBHUX JHOA H
npely3eTHHKA 32 00aB/balbe N0CJ0BA H3PajJe NPOCTOPHHUX H YPOAHUCTHYKHX MIAHOBA.

I M3JIAJE CE npuBpeaHoM cyGjeKkTy HMMEHOBAHOM Y crapy I nucnozutuBa, nuueHua - b
Kateropuja®, 06poj 1uuenue: 003502/25 3a W3pasy npocTopHOr MnaHa noapydja noceGHe HaMeHe,
MPOCTOPHOT MJIaHa jeMHHMLE JIOKAIHE CaMmoyrpaBe, reHepalHOr YpGaHHCTHUKOr IUIaHa, MjaHa
reHepajiHe peryJaluje, njiaHa JeTabHe peryaluje i ypoaHHCTHYKO-TEXHUUKHX 0KyMEHATA.

IV Tpowkose nocrynka y wusHocy on 816.481,00 aumapa cHocu , APXHUILIAH JOO
APAHBEJIOBAIT*.

V  Oso Pelemse je KOHAYHO JaAHOM JIOCTaB/bakba U BAXKH JIBE FOAMHE OJ1 AaHA M3/1aBalba.

Ob6paznoxeme

Unaxowm 23. 3akona o apxasHoj ynpaeu (,,Cayx6enu rnacuuk PC¥, 6p. 79/2005,101/2007, 95/2010,
99/2014, 47/2018 u 30/2018-21p.3aK0H) NPONKUCAHO je 1a MHHHCTAP MpPECTABIbA MHHHUCTApPCTBO, TOHOCH
TMPONKCE U pELIetba Y YNPABHAM H IPYTUM NOjeAMHAYHUM CTBapUMa U OTYUYje O APYTHM MHTalbUMa U3
JIeJIOKpyra MHHUCTapCTBa.

Onpendom unauna 25. ctap 1. 3akona o Bnagu (,.Cnyx6enn rmacuuk PC 6p. 55/2005, 71/2005-
uenp, 10172007, 65/2008, 16/2011, 68/2012-Onnyka YC, 72/2012, 7/2014-Onnyka VC, 44/2014 u 30/2018
- [p. 3aKOH) MPONUCaHo je ja obnaiihiera MHHICTPA KOME je MpecTao MaHAaT BpLIM unaH Biage kora
npenceHUK Brane onacty.




Jana 25.11.2024. ropune npexacennuk Bnane Peny6nuke Cpbuje noneo je Oanyky 6poj 119-00-
00117/2024-01, xojom je MHHMCTpa 3a jaBHa ylarawa OBJAcTHO Ja BpIUM (YHKUMJY MHHHCTpa
rpaheBuHapcTBa, caobpahaja u MHDpacTpyKType.

[Mpuepennu cy6jexr ,,APXHUIIJIIAH JOO APAHBEJIOBAII®, u3 Apanhenosua, ynuua Kuesa
Muxauna 6poj 66, maruunu 6poj: 17576259, TTHUB: 103421790, noaxeo je, naHa 30.08.2024. roaune,
AreHLIMjH 3a NPOCTOPHO IilaHHpawe W ypbaHuzam Pemybauke CpOuje, 3axXTeR 3a W3JaBame JIHMLEHLE 3a
u3paay IOKyMEHaTa MpOCTOpHOr M ypOaHMCTHYKOr MiiaHupawa - ,,b kareropuja“, a noTom M AOMyHY
3axteBa aaHa 06.02.2025. ronune.

UYnanom 36. cTas. 4. 3akoHa O niaHupawy u usrpanwu (,,Cnyxbenu rnacauk PCY, 6p. 72/09, 81/09
— ucnpagka, 64/10 — oanyka YC, 24/11, 121/12, 42/13 — opnyka YC, 50/13 — opnyka YC, 98/13 — onnyka
VC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 — npyru 3akoHn, 9/20, 52/21 n 62/23) nponucaHo je 1a MUHUCTAp
HaJ|JIe)KaH 3a MOC/IOBe MJIaHHpamka U U3rpaame o0pasyje KOMUCH]y 3a yTBphHBae HCIYHEHOCTH YCIIOBA 3a
obaB/batbe CTPYYHHMX MOCIOBa M3paje NMPOCTOPHUX /WM ypOaHMCTHUKMX IUIAaHOBA, a CTaBOM 5. Ja
MHHHMCTap HaAJeXaH 3a MOCJIOBE MiaHupaka W U3rpajibe JOHOCH pELleHEe O HCIYHEHOCTH YCJIOBa 3a
obaBJbarbe CTPYHHHX MOCJIOBA M3pPae NMPOCTOPHUX W/UAM ypOAaHUCTHUYKMX [U1aHOBa W ynucy y Perucrap
MpaBHHX JIMLIA U Npeay3eTHHKA 3a 00aBJbatbe NOCIOBa U3pajie NPOCTOPHUX U YpOAHMCTHUKHX IJIaHOBA.

Pewewsem 6poj 000110356 2025 14810 006 000 012 002 ox 24.01.2025. roaune obpa3oBaHa je
Komucuja 3a yTBpjHBambe MCIyHEHOCTH YC/I0Ba 3a 00aB/babe CTPYUHHUX [OCI0BA U3paae NPOCTOPHUX H
ypOaHucTHUKHX nnaHora (y nabeM Tekety: Komucuja).

Komucuja je Ha cennuum oapxkaHoj aana 14.02.2025. roquHe yTBpAMIa Ja je NOAHOCKIIAL 3aXTeBa
Y3 3aXTEB MPHIIOKHO:

1. ®oToKONUWjy W3BOAA O perucTpaluju MnpuBpenHor cyOjekTa AreHUM|e 3a MPUBPEIHE PErucTpe
Penybauke Cpbuje,

2. Cnucak 3anocjieHHX OJIHOCHO pajiHO aHraXoBaHMX auua (11 auna),

Cnucak nvua Koja umajy auuHe nuuexue (7 auuna),

4. Jloka3s o pagHoMm cTtaTycy 3a 11 3amocneHux/pagHo aHra)KoBaHMX JiMla (poTokonuja oaroeapajyher
M obpacua 1 Yroeopa o0 pany/Yroropa o pagHOM aHrakopamy),

5. ®otokonujy nuyHe nuueHue uzgare on Muxkewepcke komope CpOuje/Pewiema o uziaparby
nuueHue 1 porokonujy [loTBpae o Baxerwy JULIEHLE 3a CBAKO JIMLIE Ca AaKTUBHOM JIMYHOM JIMLIEHLIOM
MPOCTOPHOT TJIaHepa, JMLUEHLIOM apXuTeKTe ypOaHHCTe MM JMLEHLIOM ypOaHucTe,

6. Hoxa3 o ynnatu Tapude cTBapHMX TPOLIKOBa 3a YyCIAyre M3jaBaba JIMLEHUM 3a JiMLa Koja
MCIyHaBajy YCNOBE 3a M3paay NOKyMeHaTa MpOCTOPHOr M ypOaHHCTHUKOr mniaHupawa - ,.b
KaTeropuja“, u

7. HsjaBy kojoM ce NMoAHOCHIIALL 3aXTEBa H3PUYMUTO M3jallbaBa aa au fie cam npudaBUTH MOAATKE O
YHIbEHHLAMa O KOjUMa Cce BOJIM cyxcOeHa eBUeHIIH]a.

Ha ocHOBy aocraB/beHe NOKYMEHTaUMje W YBMIOM Y jaBHO AOCTyNHe nojartke Komucuja je
YyTBpAUJA 1a je:

1. Z,APXHIIIAH OO APAHBEJOBAIIL“, u3 Apanhenopua, ynuua Kxesa Muxauna 6poj 66
yIHCaH Yy perucrap npuBpelHUX cybjekata AreHuuje 3a npuBpeaHe peructpe Penyonuke Cpbuje
matu4Hu Opoj: 17576259, IMTHUB: 103421790, wudpa 1 Ha3us aenatHoctH: 7111- ApxuUTeKTOHCKA
JeNIaTHOCT;

2. Kop nopHocHoua 3axTeBa 3arocjieHO W pajHO aHraxoBaHo:

e 8 snuua ca cre4yeHHM BHCOKHM 00pa3oBameM HAa HUBOY €KBUBAJIEHTHOM aKaJeMCKHM
CTy/AWjama, OJJHOCHO CTPYKOBHMM CTyAHjama obuma oa Hajmawe 300 ESPB, oaroBapajyhe
cTpyKe (MHXEHEPH apXUTEeKTYype, rpaljeBMHapcTBa, reoaesuje u caobpahaja), u

e 7 QHua ca JUYHOM JIMIEHIIOM, O]l KOjUX 2 JiMHIa ca aKTMBHOM JIMLEHLIOM OArOBOPHOT
nnadepa o3Hake ITIT 01-01 ¥ akTMBHOM JIMLIEHOM OAroBopHor ypbanucre o3Hake YII 02,
1 1nue ca akTHBHOM JIMLIEHLIOM OAroBOpHor ypoanucte o3Hake Y11 02, 2 iuna ca akTHBHOM
JUUeHUOM opororopHor ypbanucte o3Hake YII 02-02 u 2 auma ca akTMBHOM JIMUEHLIOM
OJITOBOPHOT TPOjEKTaHTa;

(I8}




3. TlogHocunal 3axTeBa M3BPLUMO YryiaTy u3Hoca of 816.481,00 nunapa (PCJH) Ha pauyH AreHuuje
3a MPOCTOPHO IJlaHupatse U ypbanuzam Penyonnke Cpbuje, a y cknany ca Omnykom o yTBphuBaty
Tapude cTBapHHUX TPOIUKOBA 3a yCiyre M3laBaiba JIMLEHLM 32 JIMLA KOja MCMyHaBajy yClloBe 3a
u3pajly JOKyMeHaTa MpoCTOPHOr U ypOaHHCTHUKOr MiIaHupama 6poj 3475/2024-01 on 17.09.2024.
rofMHe, Ha Kojy je Bnana PenyGmuke Cp6Guje mana carnacHoct Pewemwem 05 6poj 350-9984/2024
on 24.10.2024. roauHe M Koja je CTynuiia Ha cHary objaBjbuBameM y ,,Ciyx6eHom rnacHuky PC*
6poj 88/2024 on 07.11.2024. romune.

Hanazehu 1a je moaHocKnall 3axTeBa MoAHEO CBY NMOTpeOHY AOKYMEHTalHjy ¥ 10Kase npeasuhere
oznpenbama 3akoHa O MJAHWparmy W W3rpaawu v oapenbama IlpaBuiHMKA O KPUTEpPHjyMHMA 3a M3paiy
NOKYMeHaTa MPOCTOPHOT M YpOaHUCTHYKOL MJlaHUpatba, BpcTama JIMLEHIHM 3a NpaBHa JIMLa, Kao U Ha4uHY
M MOCTYNKY M3/aBara M oay3umatba nuueHuu (,Cnyxbenn rnacauk PCY, 6p. 37/2024), Komucuja je Ha
OCHOBY YBHIa, aHaJIM3€ ¥ MPOBEpe HCTHX CauMHUIIA Halla3 Y KOME j€ KOHCTAaToBasla Jia Cy MCIyHhEeHH YCIIOBH
3a U3/1aBatbe JIMLEHIIE ¥ NPeUIoxkuIa JoHoleke Pellierba 0 HCMyheHOCTH ycnoBa 3a 00aB/baibe CTPYUHHX
110C/I0Ba M3pajle NPOCTOPHMX M/WiM ypOaHHCTHUKHMX TUIAHOBA M W3/aBame NuueHue - ,,b kareropuja®
nogHocuony 3axtesa ,APXWUIIJIAH JOO APAHBEJIOBAIL®, wu3 Apanhenosua, ynuua Kuesa
Muxauna 6poj 66, matuunu 6poj: 17576259, IIHb: 103421790.

Ha ocHoBy mocTaBjbeHor Hajasa Komucuje M cBera Hanpej HaBe[HOr, OMIY4YEHO je Kao y
JHMCTIO3UTHBY.

YoyrerBo 0 npaBHoM cpeactBy: OBO peliee je KOHaYHO y YIPaBHOM MOCTYNKY W NPOTHB Hera
ce He MOYKE M3jaBUTH kanba, alu ce MOXKE MOKPEHYTH YIpaBHM crop Ty:x6om koa Ynpassor cyaa Cpouje
y poky o 30 naHa oa 1aHa AOCTaB/batba.

[To Onnyuu npeacennuka Binage
Ja Bpiud oBnawherwa MUHUCTpa
rpaljeBuHapCcTBa, caobpahaja u
HH(pacTpyKType
Bpoj 119-00-00117/2024-01
on 25.11.2024. roaune

MUWHHCTAP 3A JABHA VIIATABA

JlocTaBibeHO:

- IOJHOCHOLYY 3aXTeBa;
- AreHLMjH 3a IPOCTOPHO MJaHupamwe U ypbanuszam Pe
- HaJJIeKHOj MHCMEKLIH]H;

- apxMBH.




MHAKEHEPCKA KOMOPA CPBUJE

AMLIEHUIA

O/ATrOBOPHOI' YPBAHNCTE

Ha ocnosy 3akona o naanmparby u M3rpajibm u
Craryra Unkemepcke komope Cpbuje

YIIPABHU OABOP MHAKEHEPCKE KOMOPE CPBH]JE
Yrephyje aa je

Jparana H. bura
AUTAOMUPAHNA HHZKCILEP APXUTEKTYpC
JMB 2207964726818

oArosopun ypbanucra

3a pykosoherse nspaaom ypOaHuCTHYKHUX TAAHOBA U
ypOaHUCTHYKMX HIpojeKaTa

Bpoj anyenye

200 001503

MPEACEAHWK K(

Ipod. ap Muaown

Auna, rpal)y. mead

Y Beorpaay,
3. jyaa 2003. roaune




Bpoj: 02-12/2025-18897
Beorpapn, 06.08.2025. roguHe

Ha ocHoBy unana 13. CtatyTta UHxenepcke komope Cpbuje ("CI PC", 6p. 48/2025)
WHxerepcka komopa Cpbuje napaje

NOoOTBPAOY

Kojom ce notephyje ga je parana H. bura, aunn. uHx. apx.
nuueHua 6poj

200 0015 03

OproBopHu yp6aHucTa 3a pykoBohere uspagom yp6aHMCTUHKUX NNaHOBa
U yp6aHUCTUYKKX NpojeKaTa

Ha [aH M3faBarsa oBe NoTBpAe unaH Mrxerwepcke komope Cpbuje, namupuno obasesy
nnahawa ynaHapvHe Komopu 3a tekyhy roguHy, ogHocHo fgo 31.07.2026. roauHe, kao
u ga My Huje uapedeHa mepa npen Cyaoom vactu NHxerepcke komope Cpbuje

3a npencenHuka Nuxerepcke komope Cpbuje
Mo Oanyuwn YnpaeHor ogbopa
6poj: 01-634/1-4. op 11.04.2025. rogvHe,
oBnawheHo nuue Aa npuBpeMeHo npeacrasrba 1 3actyna
Mhxerepcky komopy Cpbuje

MpenceaHuk YnpasHor oabopa
MH*G&WCKGW CpBije

Bersko Bojogwuh, aunn.npocrop.nnax.




Na osnovu Clana 38. stav 3. Zakona o planiranju i izgradnji (,Sluzbeni glasnik RS*, broj 72/09,
81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka US, 98/13 —
odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-dr.zakon, 9/20, 52/21 i 62/23) i ¢lana 77. stav 5.
Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanisti¢kog planiranja
(,Sluzbeni glasnik RS*, broj 32/19 i 47/25), odgovorni urbanista daje

1Z2JAVU

e da je Urbanisticki projekat za potrebe utvrdivanja javnog interesa — kruznog toka i za
urbanistiCko-arhitektonsku razradu lokacije Retail parka i LIDL-a u Tutinu izraden u
skladu sa Zakonom i propisima donetim na osnovu Zakona i

e dajeizraden u skladu sa vazecim planskim dokumentima.

U Arandelovcu,
decembar, 2025. godina

] Q&govorni urbanista:
// f’JEw,f f{_/ L b

Dragana Biga, dipl.inz.arh.
Licenca IKS 200 0015 03
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Urbanisticki projekat za potrebe utvrdivanja javnog interesa — kruznog toka i
za urbanisti¢ko-arhitektonsku razradu lokacije Retail parka i LIDL-a u Tutinu

1. UVOD
1.1. Povod za izradu Urbanistickog projekta

Povod za izradu UrbanistiCkog projekta za potrebe utvrdivanja javnog interesa — kruznog toka i
za urbanisti¢ko-arhitektonsku razradu lokacije Retail parka i LIDL-a u Tutinu (u daljem tekstu:
UrbanistiCki projekat) je namera investitora da na predmetnom, obuhvac¢enom prostoru izgradi
objekte komercijalne namene, a radi realizacije ove namere, u cilju kompletiranja planskog
osnova za izdavanje odgovaraju¢ih dozvola, pokrenut je postupak za izradu Urbanisti¢kog

projekta, Ciji je planski osnov Plan generalne regulacije ,Tutin”, ,SluZbeni list opstine Tutin”, broj
3/11, 4/15, 3/17, 14/19i 1/23).

Osnovni cilj izrade Urbanisti¢kog projekta je utvrdivanje urbanisti¢kih i drugih uslova za gradenje
planiranih objekata u okviru predmetne lokacije, shodno smernicama iz planskog dokumenta
Sireg podrucja i podataka i uslova nadleznih institucija / imalaca javnih ovlaséenja.

Prilikom izrade Urbanisti¢kog projekta:

e primenjen je drugi stav ¢lana 60. Zakona o planiranju i izgradnji (,SluZzbeni glasnik RS”,
broj 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-
odluka US, 98/13 — odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-dr.zakon, 9/20,
52/21 i 62/23) — zbog promene tipologije raskrsnice na ulasku u kompleks (u odnosu na
raskrsnicu predvidenu PGR , Tutin”);

e primenjen je drugi stav ¢lana 61. Zakona o planiranju i izgradnji (,Sluzbeni glasnik RS”,
broj 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-
odluka US, 98/13 — odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-dr.zakon, 9/20,
52/21 i 62/23) —zbog potrebe da se razradi kompatibilna namena definisana PGR
“Tutin”).

Sagledavanjem buduceg saobracajnog funkcionisanja uze i Sire zone, u cilju da se obezbedi
bolja proto€nost i odvijanje saobracaja, planirana je kruzna raskrsnica u zoni ulaska u predmetni
kompleks, sa proSirenjem povrSine javne namene, pa se UrbanistiCki projekat razraduje i za
izgradnju objekta javne namene.

Na predmetnom prostoru, u ranijem periodu je funkcionisao proizvodni objekat, pa prostor
predstavlja ,brownfield” lokaciju, na kojoj se vrsi transformacija namene, iz namene za industriju
i proizvodnju u dozvoljenu kompatibilnu namenu — komercijalne delatnosti - uz napomenu da su
potrebni kapaciteti infrastrukture za planiranu delatnost (,komercijalna namena”) maniji od
postojecih koje je koristio postojeci industrijski objekat.

Podrucje Urbanistickog projekta sa granicom obuhvata, u odnosu na okruzenje, je prikazano na
grafickom prilogu broj 1. - ,Dispozicija predmetnog podruéja u odnosu na neposredno
okruzenje”.

1.2. Pravni i planski osnov za izradu Urbanisti¢kog projekta

Pravni osnov za izradu Urbanisti¢kog projekta Cine:
e Zakon o planiranju i izgradniji (,Sluzbeni glasnik RS”, broj 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-
odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka US, 98/13 — odluka US,
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-dr.zakon, 9/20, 52/21 i 62/23);
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Urbanisticki projekat za potrebe utvrdivanja javnog interesa — kruznog toka i
za urbanisti¢ko-arhitektonsku razradu lokacije Retail parka i LIDL-a u Tutinu

e Pravilnik o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog

planiranja (,Sluzbeni glasnik RS”, broj 32/19 i 47/25).

Planski osnov za izradu Urbanistickog projekta je Plan generalne regulacije , Tutin”, ,Sluzbeni

list opStine Tutin”, broj 3/11, 4/15, 3/17, 14/19 i 1/23).

1.3. Obuhvat Urbanisti¢kog projekta

U obuhvatu UrbanistiCkog projekta nalaze se kp.br. 408/1 KO Tutin i delovi kp.br. 342, 346,

353/2, 353/14, 408/3 i 1656/1 KO Tutin.

Ukupna povrsina u obuhvatu Urbanisti¢kog projekta je 2,57 ha.

Granica i obuhvat UrbanistiCkog projekta su prikazani na grafickom prilogu broj 2. -

,Katastarsko — topografski plan sa granicom obuhvata urbanisti¢kog projekta“.

1.4. Podaci o postoje¢em stanju na lokaciji

Podrucje UrbanistiCkog projekta se granici:

e sa severozapadne strane, delimi¢no izgradenim zemljiStem, koje pripada porodi¢nom

stanovanje;

e sa severoistoCne strane, delom postojeéeg proizvodnog kompleksa, koji vide nije u

funkciji;
sa jugoistogne strane, delom Ulicom Vidrenjacka i potokom Resnik;
e sa jugozapadne strane, rekom Vidrenjak.
Teren je relativno ravan sa prose¢nom kotom 868,50 mnm.

Podaci o postojecem stanju na katastarskim parcelama
(uvidom u elektronsku bazu podataka Republi¢kog geodetskog zavoda

Tabela broj 1.

rb. |Brojkat. Naziv Vrsta zemljiSta/ |Povrs. Vrsta
parcele kultura (m?) prava

Oblik
svojine

Obim
udela

Cele kat. parcele (KO Tutin)

1 408/1 STIL SHOP D.0.O. | Zemljite u gradevinskom | 17771 svojina
podrucju / zemljiSte pod
zgradom i drugim objektom
(1726 m?),

zemljiste pod zgradom i
drugim objektom (1654 m?),
zemljiSte pod zgradom i
drugim objektom (115 m?),
zemljiSte pod zgradom i
drugim objektom (745 m?),
zemljiSte pod zgradom i
drugim objektom (445 m?),
zemljiSte pod zgradom i
drugim objektom (402 m?),
zemljiSte pod zgradom i
drugim objektom (173 m?),
zemljiSte pod zgradom i
drugim objektom (110 m?),
zemljite pod zgradom i
drugim objektom (49 m?),
zemljiSte pod zgradom i
drugim objektom (35 m?),
zemljiSte pod zgradom i
drugim objektom (25 m?),
zemljiSte pod zgradom i
drugim objektom (5 m?),

privatna

7

“ARHIPLAN” D.O.O. Arandelovac
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zemljiSte pod zgradom i
drugim objektom (13 m?),
zemljiSte pod zgradom i
drugim objektom (8 m?),
zemljiste pod zgradom i
drugim objektom (373 m?),
zemljiSte uz zgradu i drugi
objektat (17771 m?)

Delovi kat. parcela (KO Tutin)

2 342 Kapital Invest SRB | Zemljite u gradevinskom | 6,240 svojina privatna 6009/
D.O.O podruqu( zemljlste _pod 6240
U zgradom i drugim objektom
Fabrika namestaja ;ﬁgg&tc o zgradom | 231/
Dalas” D.O.O. drugim objektom (1187 m2), 6240

zemljiste uz zgradu i drugi
objektat (3423 m?)

3 346 Opstina Tutin Zemljite u gradevinskom | 2293 svojina javna 11
podrucju / zemljiste pod

zgradom i drugim objektom svojina
4 353/2 Republika Srbija Zemljite u gradevinskom | 326 svojina Drzavna |1/1
podrucju / ostalo vestacki RS
stvor_gpo neplodno
Fabrika namestaja | 2emiiste pravo i 11
“Dalas” D.O.O. kori§éenja
5 408/3 Kapital Invest SRB | Zemljite u gradevinskom | 334 svojina privatna 7
D.O.O podrucju / ostalo vestacki
T stvoreno neplodno
zemljiSte
6 1656/1 Opétina Tutin Zemljite u gradevinskom | 3846 svojina javna 1M
podruéju / zemljiste pod svojina

preteznim delom objekta
(166 m?),

zemljiSte pod zgradom i
drugim objektom (3680 m?)

U podruéju UrbanistiCkog projekta, evidentirani su objekti (prikazani na grafickom prilogu broj 2.
Urbanisti¢kog projekta):
e na kp.br. 408/1 KO Tutin (upisani u RGZ-SKN i evidentirani na terenu’):
©o objekat br. 1, pilana, 1726 m?;
o objekat br. 2, pilana, 1654 m?;
o objekat br. 3, pilana, 115 m?;
o objekat br. 4, pilana, 745 m?;
o objekat br. 5, pilana, 445 m?;
o objekat br. 6, pilana, 402 m?;
o objekat br. 7, pilana, 173 m?;
o objekat br. 8, pilana, 110 m?
o objekat br. 9, pilana, 49 m?;
o objekat br. 15, pilana, 373 m?
e nakp.br. 408/1 KO Tutin (upisani u RGZ-SKN a ne postoje na terenu)?:
o objekat br. 10, pilana, 35 m?;
o objekat br. 11, pilana, 25 m?;
o objekat br. 12, pilana, 5 m?;
o objekat br. 13, pilana, 13 m?
o objekat br. 14, pilana, 8 m?;

' ukupne povrsine 5.792 m?
2 ukupne povrsine 86 m?
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e na kp.br. 408/1 KO Tutin, transformatorska stanica (nije upisana u RGZ-SKN).

U neposrednom okruzenju (izvan granice Urbanistickog projekta, u prostoru izmedu granice
ovog UrbanistiCkog projekta i reke Vidrenjak), nalazi se devastiran i ruiniran objekat, izgraden
vec¢im delom na kp.br. 1656/1 KO Tutin.

Granica ovog Urbanistickog projekta je odredena tako $to je obezbeden prostor oko objekta,
minimalne Sirine 1,5 m, u cilju da mu se omoguéi redovno odrzavanje, ukoliko se pozitivno reSi
ozakonjenje predmetnog objekta.

Vodosnabdevanje i odvodenje otpadnih i atmosferskih voda

Najbliza gradska vodovodna mreza, na koju se moze izvrsiti prikljuCenje planiranih objekata,
nalazi se u Ulici Vidrenjacka, a najbliza kanalizaciona mreza je gradska kanalizaciona mreza u
naselju Dubovo.

Elektroenergetska infrastruktura

Na kp.br. 408/1 KO Tutin, nalazi se postojeca TS ,Jelak” 10/0,4 kV 2x630 kVA i niskonaponska
mreza u funkciji snabdevanja postojecih objekata elektricnom energijom.

Elektronska komunikaciona infrastruktura

U obodnim ulicama nalazi se postoje¢a elektronska komunikaciona infrastruktura (EK), koja
mora biti adekvatno zasticena, jer planiranim radovima ne sme doc¢i do ugrozavanja mehanicke
stabilnosti i tehnickih karakteristika postoje¢ih EK objekata i kablova, ni do ugrozavanja
normalnog funkcionisanja EK saobracaja, i mora uvek biti obezbeden adekvatan pristup
postojecim kablovima, radi njihovog redovnog odrzavanja i eventualnih intervencija.

1.5. Prikupljena dokumentacija

Za potrebe izrade Urbanisti¢kog projekta, prikupljena je slede¢a dokumentacija:
e misljenje Komisije za planove, broj 03-350-77/25 od 07.07.2025. godine;
e overen katastarsko-topografski plan;

Uslovi nadleznih institucija / imalaca javnih ovia$c¢enja:

1. ReSenje o uslovima, Zavod za zastitu prirode Srbije, Novi Beograd, 03 broj 021-2925/6
od 22.09.2025. godine;

2. Uslovi, Zavod za zastitu spomenika kulture, Kraljevo, broj 832/2 od 29.09.2025. godine;

3. Obavestenje, Ministarstvo odbrane, Sektor za infrastrukturu i usluge standarda, Uprava
za infrastrukturu, Beograd, broj 10211-2 od 07.08.2025. godine;

4. MUP RS, Sektor za vanredne situacije, Odeljenje za vanredne situacije u Novom
Pazaru, Odsek za preventivnhu zastitu od poZzara i eksplozija, 07.20 broj 217-6342/25 od
11.08.2025. godine;

5. Obavestenje po zahtevu za uslove, JVP ,Srbijavode”, Vodoprivredni centar ,Morava”
Ni$, broj 7718/1 od 06.08.2025. godine;

6. Uslovi, A.D. ,Elektromreza Srbije”, Beograd, broj 130-00-UTD-003-880/2025-002 od
04.08.2025. godine;

7. Uslovi, ,EPS Distribucija” A.D. Ogranak ED Novi Pazar, broj [1.09.26-461966/1-2025 od
17.11.2025. godine;
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8. Uslovi, ,Telekom Srbija” AD, Direkcija za tehniku, Sektor za mrezne operacije, Sluzba za
planiranje i izgradnju mreZe Kragujevac, Odeljenje za planiranje i izgradnju mreZe Novi
Pazar, broj 342195/2-2025 od 31.07.2025. godine;

9. Uslovi, JP ,Srbijagas”, Organizacioni deo Beograd, broj 06-07-11/1200/1 od 13.08.2025.
godine;

10. Uslovi, JKSP ,Gradac”, Tutin, broj 162 od 28.08.2025. godine.

Za potrebe izrade ovog UrbanistiCkog projekta, koriS¢ena je i HidroloSka studija vodotokova
Vidrenjak i Resnik u Tutinu (projektant: Hydro design, Novi Beograd, septembar 2025. godine).

1.6. Izvod iz planske dokumentacije Sireg podrucja

Izvod iz vazecée planske dokumentacije Sireg podrucja i po hijerarhiji viseg reda je prikazan na
grafickom prilogu broj 3. - Izvod iz Plana generalne regulacije ,Tutin” - planirana namena
povrsina.

Prema vazeéem planskom dokumentu, veéi deo predmetnog podrucja pripada povrsini ostale
namene — povrdine za industriju i proizvodnju, a manji deo pripada povrsini javhe namene —
javna saobracajnica.

Prema vazeéem planskom dokumentu (tabela kompatibilnosti), osnovha namena povrsina —
povrsine za industriju i proizvodnju je kompatibilna sa komercijalnim delatnostima.

Planskim dokumentom su definisana slede¢a pravila gradenja, za komercijalne delatnosti
niskog intenziteta:

Komercijalne delatnosti niskog intenziteta
PreteZzna (dominantna) namena: | (planiraju se usluzno-komercijalne delatnosti, uz mogucnost i stambene namene
i proizvodnih pogona)

Tipologija objekata: slobodnostojeci
Uslovi za parcelaciju, Sirina fronta: min. 15 m
preparcelaciju i formiranje slobodnostojeci - . . >
: . . povrsina parcele: min. 600 m
gradevinske parcele objekat:
povrsina parcele: maks. 1.200 m?
PoloZaj objekta u odnosu na slobodnostojeci .
+ - . . min.4,0 m
bo&ne granice parcele objekat:
Medusobna udaljenost novih slobodnostojecih i okolnih objekata je po pravilu 1/2
Polozaj objekta u odnosu na visine viSeg objekta. Udaljenost se moze smanijiti na 1/4 visine viSeg objekta, ako
susedne objekte: objekti na naspramnim bocnim fasadama ne sadrze otvore prostorija za
stanovanje
Minimalni procenat nezastrtih, 15%
zelenih povrSina na parceli: °
Najvedi d(.).zvoljenl indeks 50%
zauzetosti:
Maksimalna spratnost objekta: do P+2
Parkiranje vozila: na sopstvenoj parceli, prema kriterijumima iz ovog Plana

Planskim dokumentom propisan je normativ za odredivanje potrebnog broja parking mesta, koji,
za komercijalne delatnosti iznosi 1PM na 100 m? neto gradevinske povrsine za poslovni prostor.
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2. USLOVI IZGRADNJE

U granici obuhvata Urbanisti¢kog projekta se nalazi prostor:
e Koji je planiran za izgradnju kruznog toka, oznake JP 1 (povrSina javne namene);
o koji je planiran za izgradnju komercijalnih delatnosti, oznake GP 1 (povrSina ostale
namene).

Prema prostornom konceptu, na parceli GP 1 je planirano gradenje tri objekta (objekat br. 1.
trgovina na malo — LIDL, objekat br. 2. zgrada trgovackog centra — Retail Park i objekat br. 3.
restoran sa poslovnim jedinicama, dok je unutrasnji deo parcele namenjen za Kkolske
saobracajnice i parking prostor, peSatke komunikacije i uredene zelene povrsine.

Planirani objekti, prema Pravilniku o klasifikaciji objekata (,Sluzbeni glasnik RS”, broj 22/15)
pripadaju:
e objekat br. 1 - kategoriji V i klasi 123002 — zgrade za trgovinu preko 400 m?;
o objekat br. 2 - kategoriji V i klasi 123002 — trgovacki centar preko 400m?;
o objekat br. 3 - kategoriji B i klasi 12113 zgrade za trgovinu preko 400 m? (62,28%) i
123001 zgrada za trgovinu do 400 m? (37,72%).

Zona odredena za lociranje planiranih objekata, u skladu sa pravilima utvrdenim u Planu
generalne regulacije ,Tutin”, prikazana je na grafickom prilogu broj 4. - ,Situacioni prikaz
planirane preparcelacije zemljista sa zonom za gradenje”, a na grafickom prilogu broj 5. - ,,Plan
regulacije i nivelacije” prikazane su dispozicije svih planiranih sadrzaja.

2.1. Vrsta i namena objekata koji se mogu graditi pod uslovima utvrdenim urbanisti¢kim
projektom, odnosno vrsta i namena objekata ¢ija je izgradnja zabranjena

Ovim UrbanistiCkim projektom planirano je gradenje kruznog toka (povrSina javne namene JP 1)
u zoni ulaska u planirani kompleks komercijalnih delatnosti, a u cilju bolje saobracajne
proto¢nosti i funkcionisanja kompleksa komercijalnih delatnosti, koji ¢e koristiti stanovnici Tutina
i okruzenja.

Ovim UrbanistiCkim projektom razradena je kompatibilna namena - komercijalne delatnosti
(definisana vazecéim planskim dokumentom, kao moguéa namena u okviru povrsina za industriju
i proizvodnju) i planirano je, a na osnovu ldejnog reSenja, na novoformiranoj parceli GP1,
gradenije tri objekta i to:

e objekat br. 1. trgovina na malo — LIDL,

e objekat br. 2. zgrada trgovackog centra — Retail Park i

e objekat br. 3. restoran i tri poslovne jedinice.

Projektovane povrSine planiranih objekta

rema Idejnom resenju

Tabela broj 2.

Naziv objekta Ukupna BRGP BRGP prizemlja Ukupna neto povrsina
nadzemno (m?) (m?) (m?)

Objekat br. 1 2.235,81 2.159,80 2.140,84

Objekat br. 2 7.055,98 5.475,84 6.862,13

Objekat br. 3 568,37 568,37 538,54

Ukupno: 9.860,16 8.204,01 9.541,51
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Objekat br. 1 je lociran u istoénom delu parcele i spratnosti je P+G (galerija ili medusprat).
Celokupan objekat ¢ini jednu funkcionalnu jedinicu, trgovina na malo (prodajni prostor) sa
prate¢im sadrzajima (magacini, kancelarije, sanitarni ¢vor i garderobe za zaposlene i ostali
sadrzaji). U prizemnom delu je smesten prodajni prostor sa prate¢im sadrzajima a na galeriji /
meduspratu (tehni€koj etazi) klima — komora. Ulaz za posetioce je sa zapadne strane, dok je sa
severne strane projektovan ekonomski ulaz, kome se pristupa preko interne saobracéajnice i
spoljne rampe.

Objekat br. 2. je lociran u severnom i zapadnom delu parcele i spratnosti je P+0 i P+1. Sadrzi
13 funkcionalnih jednica / poslovnih prostora / lokala, rasporedenih u prizemlju (9 jednica) i na
spratu (4 jednice), sa prate¢im sadrzajima (kancelarija, sanitarni &vorovi i drugi sadrzaji). Ulazi
sa posetioce su sa juzne i istoéne strane objekta, dok su ekonomski pristupi projektovani sa
severne i zapadne strane, i pristupa im se sa interne saobracajnice.

Objekat br. 3. je lociran u juznom delu parcele i spratnosti je P+0. Sadrzi restoran (sa
igraonicom za decu) i tri poslovne jednice / poslovnih prostora / lokala. Ulazi za posetioce i
ekonomski pristupi su sa severne strane objekta, dok restoran ima projektovan ekonomski
pristup na isto¢noj fasadi objekta.

U okviru parternog uredenja, planirano je gradenje internih kolskih saobracajnica, parking
prostora, peSackih komunikacija i uredenih zelenih povrSina, kao i neophodnih infrastrukturnih
objekata za funkcionisanje predmetnih objekata.

2.2. Uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i formiranje gradevinske parcele

Na grafickom prilogu broj 4. - ,Situacioni prikaz planirane preparcelacije zemljiSta sa zonom za
gradenje“, prikazana je planirana preparcelacija predmetnih, obuhvacenih parcela (celih i
delova).

Za potrebe formiranja gradevinskih parcela, u nadleznom RGZ-SKN Tutin, izradi¢e se Projekat
preparcelacije (Ciji je sastavni deo Projekat geodetskog obelezavanja), u kome ¢ée se precizno
definisati povrSine navedenih parcela, a za obraCun parametara, u ovom UrbanistiCkom

projektu, koriS¢ena su povrsine novoformiranih parcela, koje su prikazane u ovom odeljku.

UrbanistiCkim projektom planirano je formiranje parcele javhe namene JP 1, na kojoj ¢e se
graditi kruzni tok.

Preparcelacija — formiranje parcele

za kruzni tok JP 1 (povr$ina javne namene) Tabela broj 3.
Oznaka Katastarska parcela Ukupna povrsina
Katastarska . .
Namena opitina parcele javne . Povréina | Parcele javhe namene
namene Broj (ha)
(ha)
0,00.46
deo kp.br. 342
0,00.34
o deo kp.br. 346 0,06.01
Povr$ina javne
namene — kruzni KO Tutin JP1 deo kp.br. 353/2 0,02.31 0,15.20
tok deo kp.br. 353/14 0,00.04
deo kp.br. 408/1 0,04.97
deo kp.br. 408/3 0,01.07
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UrbanistiCkim projektom planirano je formiranje parcele ostale namene GP 1, na kojoj ¢ée se
graditi objekti komercijalnih delatnosti.

Preparcelacija—formiranje parcele

za komercijalne delatnosti GP 1 (povrsina ostale namene) Tabela broj 4.
Oznaka Katastarska parcela Ukupna povrsina
Katastarska . -
Namena op&tina parcele javne . Povriina | Parcele javne namene
P namene Broj (ha) (ha)
Povrsina ostale deo kp.br. 408/1 2,31.53
namene —
komercijalne KO Tutin GP 1 2,41.51
delatnosti niskih
gustina deo kp.br. 1656/1 0,09.98

2.3. Polozaj objekta u odnosu na regulaciju i granice gradevinske parcele

Na GP 1, po tipologiji, planirani objekti su slobodnostojeci i postavljaju se unutar prostora
oivicenog gradevinskom linijom i granicom gradenja.

Polozaj gradevinske linije i granice gradenja je definisan u grafickom delu Urbanisti¢kog
projekta (tako da je formirana zona za gradenje planiranih objekata).

Dozvoljena gradevinska linija podrazumeva distancu do koje je mogucée postaviti objekte i
opremu na parceli, a isti mogu biti i viSe povuéeni ka unutradnjosti parcele / kompleksa.

U prostoru izmedu regulacione i gradevinske linije (kao i granice parcele i granice gradenja),
moze se postaviti interna saobracéajna infrastruktura, podzemni infrastrukturni objekti, podzemni
infrastrukturni vodovi, stubovi spoljasSnje rasvete, instalacije sistema tehni¢ke zastite i dr.

2.4. Najveci dozvoljeni indeks zauzetosti gradevinske parcele

Prema vazeéem planskom dokumentu, najveéi dozvoljeni indeks zauzetosti parcele iznosi do
50%.

Na GP 1, ovim Urbanistickim projektom, a na osnovu Idejnog reSenja, ostvaren je indeks
zauzetosti parcele 40,93 %.

2.5. Najvec¢a dozvoljena spratnost objekta

Prema vazecem planskom dokumentu, najve¢a dozvoljena spratnost objekta iznosi do P+2, pri
¢emu se mogu projektovati suterenske i podrumske etaze.

Na GP 1, ovim Urbanistickim projektom, na osnovu ldejnog reSenja objekta, predvidena
spratnost je:
e objekat br. 1, P+G (galerija ili medusprat);
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o objekat br. 2, P+0 i P+1;
e objekat br. 3, P+0.

2.6. Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli

Nisu projektovani drugi objekti, osim objekata navedenih u odeljku 2.1. Vrsta i namena objekata
koji se mogu graditi pod uslovima utvrdenim urbanisti¢kim projektom, odnosno vrsta i namena
objekata Cija je izgradnja zabranjena.

Na GP 1 se mogu graditi i infrastrukturni objekti, koji su neophodni i u funkciji su objekata
komercijalnog sadrzaja, a s obzirom na to, ukoliko se u budu¢nosti pokaze potreba, moguce je,
postujuéi maksimalno moguce dozvoljene urbanisticke parametre (propisane vazec¢im planskim
dokumentom) da se izvrSi postavljanje manjeg montaznog objekta komercijalnog sadrzaja ili
nadstreSnice ili perionice automobila (objekta montaznog karaktera), unutar dozvoljene zone za
gradenje objekata.

2.7. Planirano saobracajno res$enje, uslovi i naéin obezbedivanja pristupa parceli,
prostor za parkiranje vozila i uslovi za zastitu od velikih voda

Prema planiranom saobra¢ajnom reSenju (na osnovu Idejnog reSenja koje je sastavni deo
Urbanisti¢kog projekta), na JP 1 je planirana, po tipologiji ,kruzna raskrsnica”, odnosno izvrSena
je promena tipologije raskrsnice koja je predvidena PGR ,Tutin”.

Prema Idejnom reSenju, projektovana je raskrsnica sa kruznim podeonikom, izmedu Ulice
VidrenjaCke i parcele GP 1 (koja je namenjena za gradenje Retail parka i LIDL-a). Ova kruzna
raskrsnica predstavlja funkcionalnije reSenje, u odnosu na trokraku raskrsnicu i omogucava
veéu bezbednost u odvijanju saobracaja. Raskrsnica je projektovana sa spoljnim pre¢nikom koji
zadovoljava krivu linija merodavnog teretnog vozila neophodnog za snabdevanje i opsluzZivanje
trgovackog centra.

Obezbedivanje pristupa do GP 1

PovrSina ostale namene, GP 1 na kojoj je planirano gradenje objekata komercijalne namene
ostvaruje direktan pristup na povrsinu javne namene, kruznu raskrsnicu.

Interne saobracajnice i parking prostor

Interne saobracajnice su projektovane sa Sirinom kolovoza od minimalno 6,0 m ($to omogucava
odvijanje dvosmernog rezima saobracaja) i sluze za kretanje vatrogasnog i komunalnog vozila,
putni¢kih automobila posetilaca i dostavnih vozila do poslovnih prostora.

Prema normativu iz vazeéeg planskog dokumenta, potreban broj parking mesta (PM) iznosi 96
PM, a Urbanistickim projektom i idejnim reSenjem saobracajnih povrsina je ostvareno 215 PM
od ¢ega je 11 PM za osobe za posebnim potrebama (odnosno 5% od ukupnog broja ostvarenih
parking mesta).

“ARHIPLAN” D.O.0O. Arandelovac 9



Urbanisticki projekat za potrebe utvrdivanja javnog interesa — kruznog toka i
za urbanisti¢ko-arhitektonsku razradu lokacije Retail parka i LIDL-a u Tutinu

Pesacke komunikacije

U okviru predmetnog kompleksa, kao i u profilu internih saobraéajnica, projektovani su trotoari
za kretanje pe8aka, $to omogucava nesmetan pristup do svih objekata, kao i pristup slobodnim i
ozelenjenim povrSinama u kompleksu. Primenjeni materijali za poploCanje peSackih
komunikacija treba da omoguce bezbedno kretanje peSaka u svim vremenskim uslovima, brzu
evakuaciju povrsinskih voda, uz primenu odgovarajuc¢ih padova, kao i lako odrzavanje Cistoce.
Pri projektovanju peSackih staza i trotoara, obezbediti kretanje osoba sa invaliditetom, dece i
starih osoba, saglasno vazec¢im propisima o standardima pristupacnosti (primenom rampi,
platformi i sl.). Uz peSaCke komunikacije, na pogodnim mestima, mogucée je postaviti
odgovarajuéi urbani mobilijar (klupe, korpe za smece i dr.), od kvalitetnih materijala i dizajniran
da se harmonic¢no uklopi u okruzenje.

Uslovi za zastitu od voda

Predmetna lokacija, koja je u obuhvatu Urbanistickog projekta, nalazi se na levoj obale reke
Vidrenjak i desnoj obali potoka Resnik.

Za potrebe izrade UrbanistiCkog projekta izdato je Obavestenje po zahtevu za uslove, od JVP
»orbijavode”, Vodoprivredni centar ,Morava” Ni§, broj 7718/1 od 06.08.2025. godine.

U predmetnom Obavestenju, izmedu ostalog, u tacki 1.3. HidroloSki podaci, navedeni su slededi
proticaji:
e zareku Vidrenjak:
°© Q1%=134,00 m3s;
°©  Q2%=100,95 m?/s;
e za potok Resnik:
°© Q%=16,50 m?¥s;
o Q1%=12,80 m3/s.

Za potrebe izrade ovog Urbanistickog projekta i za izdavanje Lokacijskih uslova, uradena je
HidroloSka studija vodotokova Vidrenjak i Resnik u Tutinu. Na osnovu ove studije, na grafickom
prilogu broj 1. prikazana je ,plavna zona”, jer je hidrauli¢ki proraCun pokazao da ¢e se ostvariti
mesovit rezim teenja i da linije nivoa stogodiSnjeg proticaja vodotokova Vidrenjak i Resnik
ugroZavaju predmetne parcele u obuhvatu Urbanistickog projekta (deo prostora se nalazi na
nizoj koti u odnosu na kotu stogodi$njeg proticaja u profilima predmetnog prostora - kota 868,28
mnm).

U studiji je navedeno i da tokom vrSenja geodetskog snimanja nije mogla u celosti da se snimi
desna obala reke Vidrenjak, zbog imovinskih odnosa i da je hidraulicki model uzi nego u
realnosti tj. da ima znatno viSe prostora na desnoj obali reke Vidrenjak za prostiranje poplavnog
talasa, tako da Ce se, u stvarnosti, ostvariti i niZi nivoi od raCunskih prikazanih u studiji.

Zaklju€ak u studiji je sledeci:
e planirani radovi neée ugroziti postojeci vodni rezim, ni Vidrenjaka ni Resnika;
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o u clilju zastite prostora kada se ostvari stogodiSnji proticaj, nepohodno:
o nasipanje predmetnog podrucja / terenaili
o jzgradnja zastithog zida minimalne visine 60 cm.

U ovom UrbanistiCkom projektu, na bazi analize i studije, opredeljeno je da se planira izgradnja
zastitnog zida, minimalne visine 60 cm, u juznom delu duz planirane ograde oko kompleksa, a u
isto€nom delu duz planirane ograde oko kompleksa i granice parcele. Pozicija zastithog zida je
prikazana na grafickom prilogu broj 5. - ,Plan regulacije i nivelacije”.

2.8. Uslovi za rekonstrukciju, dogradnju i adaptaciju postojecih objekata

Postojeci objekti bivSeg proizvodnog kompleksa (objekti oznaceni brojevima od 1 do 9 i objekat
br. 15), na kp.br. 408/1 KO Tutin, su predvideni za ruSenje / uklanjanje. Objekti oznaceni
brojevima od 10 do 14 ne postoje na terenu, ali su upisani u RGZ-SKN.

2.9. Ogradivanje lokacije

Radi ostvarivanja bezbednosti predmetnog kompleksa, moguée je ogradivanje parcele. U
ulaznom delu komplesa, radi zabrane kretanja vozila, mimo radnog vremena komercijalnog
centra, moguce je postavljanje rampi na internim saobracajnicama.

Ograda se postavlja na granicu parcele tako da ograda i stubovi ograde budu na gradevinskoj
parceli koji se ograduje.

U delu prostora, do reke Vidrenjak, ograda mora da se povuce unutar parcele, tako da ostane
slobodan prostor, minimalne Sirine 3,0 m za kretanje mehanizacije za odrZzavanje vodotoka.

Ograde planirati kao transparentne, u kombinaciji kvalitetnih materijala reprezentativnog izgleda
i visoke estetske vrednosti, maksimalne visine do 1,40 m.

2.10. Uslovi za evakuaciju komunalnog otpada

Na parceli GP 1, za evakuaciju komunalnog otpada, za planirane objekte, neophodno je
postaviti odgovarajuée sudove, koji ¢e prazniti nadlezno komunalno preduzede.

Sudovi (kontejneri) su zapremine 1.100 |, dimenzija 1,45x1,37x1,20 m u koje ¢e se odlagati
komunalni otpad (kuéno smece). Ostale vrste otpada predavati i na dalje upravljanje ustupati
operateru sa dozvolom za upravljanje otpadom.

Za odredivanje potrebnog broja sudova za smece, primenjen je normativ: jedan kontejner na
600 m? neto korisne povrsine poslovnog prostora (koja prema Idejnom reSenju iznosi 9.541,51
m3).

Uz primenu navedenog kriterijuma, potrebno je obezbediti 16 kontejnera. Kontejneri se
smestaju na podlozi od &vrstog materijala (beton, asfalt) bez ijednog stepenika i sa najvecim
dozvoljenim usponom za prolaz kontejnera od 3% ili u okviru posebno ogradenog prostora
(niSa, betonski boks i sl.).

Dimenzije prostora za smestaj kontejnera date su na grafiCkom prilogu broj 5. ,,Plan regulacije i
nivelacije”.
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3. NUMERICKI POKAZATELJI

Bilans povr$ina u okviru GP 1 Tabela broj 5.
r.b. |Urbanisticki pokazatelji Povrsina Procenat ucesca
(m?) (%)
1 Gabariti Objekat br.1 2.159,80
planiranih o oy at br.2 5.475,84
objekata . 8.229,01 34,07
Objekat br.3 568,37
Transformatorska stanica 25,00
* Horizontalna projekcija planiranih objekata 9.885,16 40,93
Saobracajne povrSine i parking prostor 8.383,09 34,71
PeSacke komunikacije, 3.000,57 12,42
poploganja i prostor za igru dece
4 Zelene i slobodne povrsine 4.538,33 18,80
UKUPNO (GP 1) 24.151,00 100

4. UREDENJE ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA NA PARCELI

Pri ozelenjavanju prostora parcele GP 1 treba postovati sledeéa pravila:
o Koristiti autohtone vrste vegetacije, prilagodljive na lokalne uslove sredine;
e moguce je koristiti primerke egzota za koje je potvrdeno da se dobro adaptiraju uslovima
sredine;
o ucCeSce liScarskih vrsta treba da je dominantno u odnosu na ostalu vegetaciju;
o Koristiti rasadni¢ki proizvedene sadnice visoke drvenaste vegetacije;
o Koristiti lisno dekorativne i cvetne forme zbunastih vrsta i sezonskog cveca;
e izbegavati invanzivne i alergene vrste;

Ostvaren procenat zelenih povrsina, u okviru parcele GP 1 u direktnom kontaktu sa tlom, iznosi
18,80 %, Cime je zadovoljen uslov propisan vazec¢im planskim dokumentom (15 %).

Samostalne zelene povrsine u okviru parcele uredivati u cilju poboljSanja mikroklimatskih uslova
i unapredenja vizuelnog kvaliteta okruzenja, sa izborom vrsta koja ¢e omoguciti punu
dekorativnost u toku godine. U zavisnosti od raspolozivog prostora, mogu se opremiti
standardnim vrtno-arhitektonskim elementima (klupe, fontana i sl.).

5. INFRASTRUKTURNE MREZE | OBJEKTI

Koncepcija i trase postojeée i planirane infrastrukture, prikazani su na grafickom prilogu broj 6.
- ,Plan mreZa i objekata komunalne i tehnike infrastrukture”.

Objekte i mreze infrastrukture izvoditi u skladu sa tehniCkim uslovima i normativima koji su
propisani za svaku vrstu infrastrukture i u skladu sa propisima o paralelnom vodenju i ukrstanju
vodova infrastrukture.
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5.1. Vodosnabdevanje i odvodenje otpadnih i atmosferskih voda

Sastavni deo dokumentacije UrbanistiCkog projekta su uslovi, broj 162 od 28.08.2025. godine,
izdati od JKSP ,Gradac”, Tutin.

Vodosnabdevanje

Planirane objekte treba priklju€iti na postojeéu vodovodnu mreZzu u Ulici Vidrenjacka na
cevovodu PVC profila @225 mm?2. Priklju¢ak na cevovodu ¢e se uraditi sa T racvom ©&200/100
mm?. |z Sahte treba poloziti PVC crevo preseka @110 mm? do svakog objekta posebno, na
svakom izlaznom PVC crevu, prema objektu, ugraditi vodomer za svaku zgradu posebno.

Cevovode, od ulicne vodovodne mreze do Sahti, treba uraditi PVC crevom preseka @110 mm?,
za radni pritisak minimum 6 bar, uz upotrebu adekvatnog fitinga i dubine cevovoda minimum 1
(jedan) m.

Vodovodni Saht treba da bude udaljen maksimalno 2 (dva) m od kanalizacione linije, dimenzija
minimum 1x1 m, a slobodni prostor ispod i oko vodomera iznosi minimum 30 cm. Poklopac na
vodomerskoj Sahti treba da bude lak, od livenog materijala.

Hidrantsku mrezu predvideti za svaki poslovni objekat posebno PVC crevom preseka 90 mm?2.

U okviru parternog redenja, mogucée je postaviti sisteme za zalivanje i odrzavanje zelenih
povrsina.

Odvodenje otpadnih i atmosferskih voda

Planirane poslovne objekte treba priklju€iti na postojecu fekalnu kanalizacionu mreZzu u naselje
Dubovo na profilu cevi @300 mm sa mogucno$éu izrade revizionog silaza na mesto priklju¢enja.

U okviru predmetne parcele treba izgraditi revizioni $8aht dimenzija 1 x 1 m koji ne sme biti
udaljen vise od 2 (dva) m od regulacione linije.

Gradska kanalizaciona mreza je separatnog sistema, pa prema tome posebno projektovati i
izvesti fekalnu i atmosfersku kanalizaciju.

Precnik priklju¢ne cevi ne sme biti manji od @110 mm sa padom od 10%.

Uliv prikljuénog cevovoda (dno cevi) uli¢ni Saht mora da bude minimum od 50 cm iznad dna
kinete.

Rastojanje izmedu kanalizacionih cevi i objekta ne sme da bude manje od 2,5 m.

Ne projektovati, niti izvoditi priklju¢ke drenaznih cevi u fekalnu kanalizacionu mrezu.

U kompleksu planirano je gradenje interne atmosferske kanalizacije za evakuaciju voda sa
saobracajnica, parkinga, kolsko peSackih komunikacija, kao i sa krovova objekata, koje ¢e se
usmeravati u recipijent.
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Atmosferske vode sa zauljanih povrSina unutar predmetne lokacije, ukoliko ih bude, se
prihvataju posebnim slivnicima i posebnom mrezom se odvode do separatora za ulja i masti,
preciScavaju se do zahtevanog nivoa i nakon toga, se mogu upustiti u recipijent.

Uslovno Ciste atmosferske vode se upustaju u uredene zelene povrsine na predmetnoj lokaciji.
5.2. Elektroenergetska infrastruktura

Prema vazeCim propisima o energetici, u za$tithom pojasu, ispod, iznad ili pored
elektroenergetskih objekata (postoje¢ih i planiranih), mogu se graditi objekti, izvoditi druge
radnje ili zasadivati drvece i drugo rastinje, ukoliko su te radnje moguée prema vazeéim
zakonskim propisima i uz saglasnost upravljaca elektroenergetske infrastrukture.

Zastitni pojas za kablovske (podzemne) elektroenergetske vodove naponskog nivoa 1-35 kV
iznosi 1 m.

Prilikom izrade tehniCke dokumentacije i projektovanja potrebno je zadovoljiti sva sigurnosna
rastojanja u skladu sa vazecim propisima i zakonima i preduzeti sve propisane mere zastite na
radu, prilikom izvodenja radova na predmetnoj lokaciji, naroCito pored i u blizini
elektroenergetskih objekata.

Gradevinske radove u neposrednoj bpizini elektroenergetskih objekata vrsiti ru¢no, bez
upotrebe mehanizacije i uz preduzimanje svih potrebnih mera zastite.

Najkasnije osam dana npe pocCetka bilo kakvih radova u blizini elektroenergetskih objekata,
investitor je u obavezi da obavesti upravljata elektroenergetske infrastrukture, kao i ukoliko
naide na podzemne elektroenergetske objekte, prilikom izvodenja radova.

U slu€aju potrebe za izmes&tanjem elektroenergetskih objekata moraju se obezbediti alternativne
trase i infrastrukturni koridori, uz prethodnu saglasnost upravijaCa elektroenergetske
infrastrukture. TroSkove postavljanja epektroenergetskog objekta na drugu lokaciju, kao i
troSkove gradnje, snosi investitor objekta zbog Cije izgradnje se vrsi izmestanje.

Uslovi za prikljuenje objekta na elektroenergetsku mrezu

Predmetna lokacija je pokrivena adekvatnom elektroenergetskom infrastrukturom, s obzirom na
to da je u prethodnom periodu, na predmetnom podrucju, funkcionisao proizvodni objekat.

Postoje¢a TS je adekvatne snage i moZze da obezbedi potrebe za elektrichnom energijom, a u
okviru urbanisti¢kog reSenja, u sluaju izmestanja ovog objekta, rezervisana je pozicija, koja
omogucava prilaz i pristup, preko mreze internih saobraéajnica u kompleksu.

Za priklju€enje objekata potrebno je predvideti izgradnju niskonaponskih kablovskih vodova 0,4
kV, kablovskih prikljuénih kutija (KPK), razvodnih ormana (RO), izmeStenih mernih ormana
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(IMO) i merno razvodnih ormana (MRO) za viSe brojila elektricne energije smeStenih u
lamelama.

Od TS do svih KPK i RO neophodna je izgradnja glavnih izvodnih pravaca niskonaponske
mrezZe kablom odgovarajuceg preseka, 1 kV.

RO locirati na adekvatnim pozicijama tako da je iz istih moguce predvideti dalji rasplet
niskonaponskih vodova prema IMO i KPK u skladu sa vaze¢im tehni¢kim normativima.

Od KPK do merno razvodnih ormana (MRO) za viSe brojila, smestenih na adekvatnim mestima
u planiranim objektima, predvideti niskonaponske kablove odgovarajuc¢eg preseka i duzZine u
skladu sa tehniC¢kim propisima.

Detaljniji tehniCki uslovi i obaveze koje iz toga proistiCu ¢e se regulisati kroz postupak
objedinjene procedure.

5.3. Elektronska komunikaciona infrastruktura

Sastavni deo dokumentacije Urbanistickog projekta su uslovi, broj 342195/2-2025 od
31.07.2025. godine, izdati od ,Telekom Srbija” AD, Direkcija za tehniku, Sektor za mrezne
operacije, Sluzba za planiranje i izgradnju mreZe Kragujevac, Odeljenje za planiranje i izgradnju
mreze Novi Pazar.

Opsti uslovi

Projektant, odnosno izvodaC radova je u obavezi da postuje vazecée tehnicke propise u vezi sa
dozvoljenim rastojanjima planiranog objekta od postojecih objekata elektronskih komunikacija.
Unutar zastitnog pojasa nije dozvoljena izgradnja i postavljanje objekata (infrastrukturnih
instalacija) drugih komunalnih preduzeéa iznad i ispod postojec¢ih podzemnih kablova ili
kablovske kanalizacije EK mreZe, osim na mestima ukrstanja kao i izvodenje radova koji mogu
da ugroze funkcionisanje elektronskih komunikacija.

Radove na zastiti i obezbedenju, odnosno izmestanju postojece EK infrastrukture treba izvrsiti
pre pocetka bilo kakvih gradevinskih radova.

Radovi na zastiti i obezbedenju, odnosno izmestanju postojeCih TK objekata i kablova, izvode
se o troSku investitora. Obaveza investitora je i da reguliS§e imovinsko-pravne odnose i pribavi
potrebne saglasnosti za buduée trase EK kablova, pre poCetka radova na njihovom izmestanju.

U sluCaju eventualnog oStecenja EK kablova i prekida EK saobracaja usled nepaZljivog i
nestru¢nog izvodenja radova, investitor odnosno izvoda¢ radova je obavezan da preduzecu
»1elekom Srbija” A.D. nadoknadi celokupnu Stetu po svim osnovama.

Zastita postojece EK infrastrukture

Gradevinske radove u neposrednoj blizini postoje¢ih EK objekata i kablova vrsiti isklju€ivo
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ruénim putem bez upotrebe mehanizacije i uz preduzimanje svih potrebnih mera zastite
(obezbedenje od sleganja, probni iskopi i sl.).

Projektant, a kasnije i izvoda€ radova su u obavezi da sve gradevinske radove u neposrednoj
blizini postojecih EK instalacija, bez obzira na njihovu dubinu, predvide i izvode iskljucivo ru¢nim
putem, bez upotrebe mehanizacije, uz preduzimanje svih potrebnih mera zastite. Dubina
postoje¢ih TK instalacija se ne garantuje, buduc¢i da postoji moguénost da je izvrSena
denivelacija terena.

Ukoliko se vrsi betoniranje povrsine iznad postoje¢ih EK instalacija, predvideti i poloziti duz
trase postojecih EK instalacija cev @110 mm na dubini od 0,8 m), uz odgovaraju¢e mere zastite
(sloj peska i upozoravajuca traka). Krajeve cevi, koji treba da budu van betonirane povrSine,
zatvoriti zaptivnim ¢epovima.

Ukoliko se vr8i denivelacija terena, predvideti i izmestiti postojece EK instalacije na
odgovarajuéu dubinu (0,8 m od kote terena) uz odgovaraju¢e mere zastite (sloj peska i
upozoravajuca traka).

IzmeStanje postojece EK infrastrukture

U slu¢aju izmeStanja postoje¢ih objekata / kablova EK infrastrukture, neophodno je uraditi
tehni¢ko resenje/projekat izmestanja, zastite i obezbedenja postojecih objekta/kablova, koje je
sastavni deo tehni¢ke dokumentacije predmetne izgradnje.

Uslovi za izgradnju EK infrastrukture

Za potrebe polaganja privodnog EK kabla, potrebno je obezbediti pristup planiranom objektu
putem privodne EK kanalizacije.

Gradenje mora da se izvede u skladu sa zahtevima u pogledu gradnje kablovske kanalizacije,
pri éemu se moraju uzeti u obzir najmanja topografska ograni¢enja terena, profil i sastav tla,
potreba ili mogucnost drenaze, postojeée trase i koridori drugih instalacija, promet vozila
(dubina polaganja, potrebna nosivost poklopca, ojaanja betonom, ...).

Planirano je prikljuCenje objekata na EK infrastrukturu, i polaganje odgovarajucih cevi u toku
gradenja da bi se izbeglo naknadno raskopavanje parcele. Kapacitet EK kanalizacije
omogucava olakSano naknadno polaganje (uduvavanje) optiCkih kablova, $to omogucava
neometan pristup i prikljuenje na elektronsku komunikacionu mrezu svakom buducem
korisniku.

EK infrastrukturu graditi uz postovanje sledeéih uslova:

e dubina polaganja kablova treba da je najmanje 0,8-1,2 m;

e planirati postavljanje PVC cevi @110 mm na mestima ukrStanja kablova sa kolovozom,
kao i ispod betonskih i asfaltnih povrSina na trasama kablova, kako bi se izbegla
naknadna raskopavanja;

e pri ukrstanju sa saobraéajnicom ugao ukrstanja treba da bude 90°;
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e dozvoljeno je paralelno vodenje energetskog i EK kabla, sa medusobnim razmakom od
najmanje: 0,5 m za kablove 1kV i 10kV i 1m za kablove 35kV;

e ukrstanje energetskog i EK kabla vrsi se na razmaku od najmanje 0,5 m. Ugao ukrstanja
treba da bude najmanje 30°, po moguénosti sto blize 90°;

e energetski kabl, se, po pravilu, postavlja ispod EK kabla. Ukoliko ne mogu da se
postignu zahtevani razmaci na tim mestima se energetski kabl proviadi kroz
odgovarajuéu zastitnu cev, ali i tada razmak ne sme da bude manji od 0,3m.

6. INZENJERSKOGEOLOSKI USLOVI IZGRADNJE

Pri izradi tehniCcke dokumentacije, neophodno je sprovesti detaljnija inzenjerskogeoloska i
geotehniCka istraZivanja, prema vazZeéoj zakonskoj regulativi, u kojoj ¢e se definisati nacin
temeljenja objekata, kao i ostali uslovi za izgradnju.

7. MERE | USLOVI ZASTITE

7.1. Mere zastite prirodnih dobara

U podrucju Urbanisti¢kog projekta nema zasti¢enih podrucja za koje je sproveden ili pokrenut
postupak zastite u skladu sa Zakonom o zastiti prirode.

Predmetno podrucje se nalazi u okviru granica ekolo$ki zna¢ajnog podrucja ,Pester” ekoloske
mreze Republike Srbije u skladu sa Uredbom o ekolo$koj mrezi.

Uslovi zastite prirode su:

1) Zabranjeno je ispustanje gradevinskog i drugog otpada tokom celog procesa gradnje i
uredenja parcele, u reku Vidrenjak i potok Resnik. Nakon zavrSetka radova otpad
deponovati na lokaciju i pod uslovima koje ¢ée odrediti nadlezna opStinska komunalna
sluzba.

2) Zabranjeno je tokom gradnje i uredenja parcele izazvati inzenjersko-geoloske ili druge
degradacione procese na lokaciji i u njenoj neposrednoj okolini, posebno prema reci
Vidrenjak i potoku Resnik. Nakon zavrSenih radova, investitor je obavezan da sanira i
uredi sve povrsine oStecene tokom radova.

3) Neophodno je da se na odgovarajuéi nagin reguliSe upravljanje otpadom i postupa u
skladu sa vazec¢im zakonskim propisima o upravljanju otpadom.

4) Planirane namene povrsina i urbanisticke parametri moraju biti u skladu sa vazeéim
planskim dokumentom Sireg podrucja i po hijerarhiji viseg reda.

5) Za ozelenjavanje predmetne lokacije koristiti autohtone vrste, najbolje prilagodene datim
klimatskim i pedoloSkim uslovima. Nije dozvoljeno kori§¢enje vrsta koje su identifikovane
kao alergene (topole i sl.), kao i invazivne i alohtone vrste u Srbiji.

6) Ukoliko se u toku radova naide na geoloSko-paleontoloSska dokumenta (fosili, minerali,
kristali i dr.) ili mineraloSko-petroloSke objekte, za koje se pretpostavlja da imaju svojstvo
prirodnog dobra, izvoda¢ radova je duzan da o tome obavesti Ministarstvo zastite Zivotne
sredine, kao i da preduzme sve mere zastite tog dobra od unistenja, ostecenja ili krade do
dolaska ovlas¢enog lica.
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7) Obavezno je potpuno infrastrukturno opremanje predmetne lokacije po visokim ekoloSkim
standardima. lzgradnju komunalne infrastrukture izvesti u skladu sa planiranim
gradevinskim kapacitetima.

8) U cilju postizanja energetske efikasnosti objekta, obavezna je primena vazecih propisa iz
oblasti energetske efikasnosti zgrada i objekata.

9) Tokom izvodenja radova, prema propisima o zastiti od buke u zivotnoj sredini, nivo buke
ne sme preci graniéne vrednosti za radnu sredinu.

10) Obavezno je adekvatno pejzazno arhitektonsko uredenje, prilagodeno okolnom prostoru i
nameni objekta. Duz saobracajnica projektovati zastitno zelenilo - formirati travnjake, uz
primenu niskog zelenila, ¢ime bi se omogucila vizuelna zastita kontaktnih zona i estetsko
oblikovanje prostora.

11) Za pristup radnih ma8ina i dovoZenje gradevinskog materijala do lokacije izvodenja
radova, kao i odvozenje viska gradevinskog materijala i drugog otpada, koristiti isklju€ivo
postojeéi prilazni put.

12) Predvideti odgovaraju¢i parking prostor u okviru predmetnih parcela, pri Cijoj izgradniji
treba izbeéi formiranje velikih kompaktnih asfaltnih ili betonskih povrSina sadnjom
pojedinaénih stabala i/ili formiranjem zatravljenih raster elemenata.

13) Predvideti da se osvetljenje objekata, parkinga i staza uradi u skladu sa odgovaraju¢im
tehni¢kim reSenjima, funkcijom lokacije i potrebama povrdina, a izvore svetlosti
projektovati tako da budu usmereni ka tlu.

14) U svim etapama gradenja, obavezno je gradiliSste organizovati na minimalnoj povrsini
potrebnoj za njegovo funkcionisanje, a manipulativne povrSine prostorno ograniciti.
Radove izvoditi u prostoru gradiliSta i u skladu sa gradevinskom dozvolom, a sve etape
radova pravovremeno prijaviti nadleznim sluzbama, organima lokalne samouprave i
organizacijama koje su uslovile nadzor.

15) Svi objekti podzemne infrastukture (kanalizacioni sistem, rezervoari, i dr.) moraju biti
izolovani i nepropusni.

16) Obezbediti odgovarajuci sistem protivpozarne zastite u skladu sa vazecim propisima o
protivpoZarnoj zastiti.

7.2. Mere zastite kulturnih dobara

Povrdinskom prospekcijom terena od strane struénog saradnika - arheologa, kao i uvidom u
postojeéu dokumentaciju nadleZznog Zavoda za zastitu spomenika kulture, ustanovljeno je da u
obuhvatu Urbanistickog projekta nema evidentiranih dobara ni utvrdenih kulturnih dobara, kao
ni pokretnog arheoloSkog materijala. Arheoloski lokaliteti su specifiCni sa stanoviSta zastite, jer
se nalaze ispod zemlje, zbog Cega se rekognosciranjem ne moze uvek utvrditi njihovo
postojanje.

Radi zastite kulturnog nasleda neophodno je ispoStovati slede¢e mere tehnicke zastite prilikom

izvodenja gradevinskih radova:
o Ako se prilikom izvodenja radova na izgradnji objekata u obuhvatu predmetnog
UrbanistiCkog projekta, naide na novi arholoski lokalitet ili slu€ajni arheoloski nalaz
(dobra koja uzivaju prethodnu zastitu na osnovu Zakona o kulturnom nasledu), izvodac
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radova je duzan da odmah, bez odlaganja, prekine radove i o tome obavesti nadlezni
Zavod za zastitu spomenika kulture.

¢ Investitor/izvoda¢ je u obavezi da preduzme mere zastite kako nalaz ne bi bio unisten i
oStecen i da se saCuva na mestu i polozaju u kome je otkriven.

e Ako se na osnovu zakona utvrdi da je odnosna nepokretnost ili stvar kulturno dobro,
dalje izvodenje gradevinskih radova i promene oblika terena mogu se dozvoliti samo
nakon prethodno obezbedenih arheolodkih istrazivanja, uz adekvatnu prezentaciju
nalaza i uslove i saglasnost sluzbe zastite.

o Nadlezni Zavod za za$titu spomenika kulture ima pravo da u toku radova, a ukoliko se
za tim ukaze potreba, propiSe arheolodki nadzor, zastitna arheoloSka istraZzivanja i
dodatne mere zastite zavisno od znacaja konkretnog nalaza.

e Ukoliko se prilikom izvodenja radova na izgradnji planiranih objekata u obuhvatu
predmetnog Urbanistickog projekta, naide na gradevinske ostatke i druge nepokretne
arheoloSke strukture od interesa za Republiku Srbiju, nadlezni Zavod ¢e u dogovoru sa
Republickim zavodom i nadleznim Ministarstvom kulture RS izraditi mere tehnicke
zastite otkrivenih ostataka.

e Investitor objekta duzan je da obezbedi sredstva za pracenje radova, nadzor,
istrazivanje, zastitu, Cuvanje, publikovanje i izlaganje dobra koje uziva prethodnu zastitu,
koje se otkrije prilikom izgradnje investicionog objekta - do predaje dobra ne Cuvanje
ovlasc¢enoj ustanovi zastite.

7.3. Mere zastite zivotne sredine

Shodno propisima iz oblasti planiranja i izgradnje, u fazi izdavanja Lokacijskih uslova, odlu€uje
se o tome da li je u vezi sa izgradnjom objekta ili izvodenjem radova potrebno pokrenuti
postupak pribavljanja saglasnosti na studiju procene uticaja na zivotnu sredinu, odnosno odluke
da nije potrebna izrada te studije.

7.4. Mere za prilagodavanje potrebama odbrane zemlje

U podrucju UrbanistiC¢kog projekta nema uslova i zahteva za prilagodavanje potrebama odbrane
zemlje.

7.5. Mere zastite od elementarnih nepogoda i akcidenata

Planirani objekti moraju biti realizovani u skladu sa vazecCim propisima i standardima za
izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima.

Planirani objekti moraju biti realizovani prema odgovaraju¢im tehni¢kim protivpoZarnim
propisima, standardima i normativima i ostalim zakonskim propisima iz predmetne oblasti.
Interne saobracajne povrSine unutar kompleksa su projektovane tako da omogucée pristup
vatrogasnom vozilu, ¢ime su ispunjeni osnovni urbanisti¢ki zahtevi i uslovi za zastitu od pozara.
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7.6. Mere energetske efikasnosti

Unapredenje energetske efikasnosti obuhvata smanjenje potrodnje energije, ustedu energije i
obezbedenje odrzive izgradnje, primenom tehni¢kih mera i standarda u procesima planiranja,
projektovanja, gradenja i upotrebe objekta.

Pri realizaciji planiranih objekata, poStovace se principi energetske efikasnosti, u meri koja je
odredena vazecom zakonskom regulativom iz predmetne oblasti.

Dozvoljeno je koriS¢enje obnovljivih izvora energije (solarni paneli na krovu objekta, toplotne
pumpe i dr.).

7.7. Standardi pristupaénosti

Prilikom projektovanja novih objekta i reSavanja saobracajnih i peSackih komunikacija, vodeno
je raCuna o osobama sa posebnim potrebama u svemu prema odredbama Pravilnika o
tehni¢kim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava
nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama (,Sluzbeni
glasnik RS”, broj 22/15).

8. TEHNICKI OPIS OBJEKTA

Sastavni deo UrbanistiCkog projekta je:
e |dejno reSenje (IDR), raskrsnica sa kruznim podeonikom — ulica Vidrenjacka;
¢ Idejno reSenje (IDR), objekat br. 1, trgovina na malo;
¢ Idejno resenje (IDR), objekat br. 2, zgrada trgovackog centra;
e Idejno reSenje (IDR), objekat br. 3, restoran sa poslovnim jedinicama.

Tehnicki opis planiranih objekata je sastavni deo Idejnih reSenja.
9. SMERNICE ZA SPROVODENJE URBANISTICKOG PROJEKTA

Potvrden Urbanisti¢ki projekat (zajedno sa vazec¢im planskim dokumentom) predstavlja osnov
za reSavanje imovinsko-pravnih odnosa za JP 1 i za izdavanje Lokacijskih uslova (za JP 1 i GP
1), shodno Zakonu o planiranju i izgradnji.

Faznost izgradnje i dozvoljena odstupanja pri izradi narednih faza tehnicke
dokumentacije

Dozvoljena je fazna izgradnja (prema tehni¢ko-tehnoloSkim moguénostima i uslovima realizacije
projekta) do realizacije maksimalnih kapaciteta, tako da se u svakoj fazi obezbedi nesmetano
funkcionisanje u smislu saobracajnog pristupa i zadovoljenja tehnoloskih i infrastrukturnih
potreba. U zavisnosti od dinamike izgradnje predmetnog kompleksa, mozZe se vrSiti i realizacija
viSe razli¢itinh faza u isto vreme. Redosled faza izgradnje odredi¢e se u daljoj razradi tehnicke
dokumentacije.

“ARHIPLAN” D.O.O. Arandelovac 20
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U daljoj razradi, pri izradi tehni¢ke dokumentacije, moze doéi do odstupanja, kao posledica
tehniCke razrade idejnog resenja, odnosno moze doéi do odstupanja od ldejnog reSenja koje je
sastavni deo ovog UrbanistiCkog projekta, koja su predvidena vazecim pravilnicima za tehni¢ku
dokumentaciju, pri ¢emu se ne mogu prekoraciti maksimalno dozvoljeni parametri odredeni
UrbanistiCkim projektom i mora da se poStuju izdati podaci -i “uslovi. nadleznih institucija.
Konacna projektna reSenja, kao i nivelaciona reSenja odreduju se u tehni¢koj dokumentaciji.

Decembar, 2025. god. v/
" Odgovorni urbanista:

Dragana Biga, dipl.inz.arh.
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RAZRADU LOKACIJE RETAIL PARKA I LIDL-A U TUTINU .|

Naziv lista: Razmera: 1:1,0001 List broj: 4,
(5| Datum: "t E
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Rukovodilac izrade:
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Planirani polozaj reklamnog panoa
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QP 2
2//6 Planirani polozaj i gabarit transformatorske stanice
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365 Planirani prostor za igru dece
35(
————————————— Saobracéajne povrsine, elementi saobrac¢aja (osovina, kolovoz, trotoar)
‘ Parking mesta
y%) \ 1 ‘ E Egé E E Parking mesta za osobe sa posebnim potrebama
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Pesacke komunikacije
1 367
Z - Uredene zelene povrsine
448/1 2 / O0= Planirana pozicija kontejnera za odlaganje smeca
e et Ograda kompleksa
=\ 1658
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$M Nivelacioni elementi (okvirno)
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/\ Planirani zastitni zid
= Koordinate osovinskih i temenih tacaka
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\ K broj broj '
x Narudilac izrade plana:
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\ o -+ 2] Velje Polje br. 127 A
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— B 1 (5 [Datum ™ E
1 1 010 ||7 445949.34 |4 761 672.31 T6 7 445928.71 |4 761 731.21 Plan regulacije i nivelacije de'c‘:emba;\/iozfii god.
£ 451/4 J 5 w Rukovodilac izrade: )
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Planirani primarni vodovod Il zone
(preuzet iz vazeéeg plana)
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349 | (preuzet iz vazeceg plana)

@ @ @ @ Granica obuhvata urbanistickog projekta
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] Planirana pozicija vodomernog okna

Granica katastarske parcele
--------- Planirani prikljuéak na vodovodnu mrezu

ST TTTTIIT Regulaciona ||n|ja

Spoljni vodovod na lokaciji

7777777 Elementi saobrac¢aja (osovina, kolovoz, trotoar) preuzeti iz vaze¢eg planskog dokumenta

Spoljna hidrantska mreza na lokaciji

Ulaz u kompleks (kolsko - pesacki ulaz)

Ekonomski ulaz u kompleks (kolsko - peSacki ulaz)
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Fekalna kanalizacija na lokaciji
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Planirani kolektor atmosferske vode Gabariti planiranih objekata (horizontalna projekcija)

(preuzet iz vazeceg plana)

>

Ulazi u lokale/poslovne prostore

Atmosferska kanalizacija na lokaciji

Ekonomski ulazi u lokale/poslovne prostore
Separator ulja i masti voda sa kolovoznih povrsina i platoa

Planirani polozaj reklamnog panoa

L

Saht atmosferske kanalizacije

Planirani polozaj i gabarit transformatorske stanice
Kolovozni slivnik

Planirani prostor za igru dece

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

————————————— Saobracajne povrsine, elementi saobrac¢aja (osovina, kolovoz, trotoar)

Postojeca transformatorska stanica TS 10/0.4
(preuzeta iz vazeceg plana)

Parking mesta

Rezervisana pozicija za
transformatorsku stanicu TS 10/0.4

Postojeci dalekovod DV 10kV
- za rekostrukciju na DV 20kV
(preuzet iz vazeéeg plana) PesSacke komunikacije

Parking mesta za osobe sa posebnim potrebama

<

Planirani kabl 20kV
(preuzet iz vazeceg plana) oog
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(preuzet iz vazeceg plana) Uredene zelene povrsine

Planirana pozicija kontejnera za odlaganje smec¢a
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- prikljuéni vod Ograda kompleksa N

Planirani podzemni niskonaponski vod

- veza TS i objekata M Nivelacioni elementi
Planirani podzemni niskonaponski vod
448/1 3 - veza TS i objekata (varijanta sa rezezervisanom pozicijom TS) Planirani zastitni zid
ELEKTRONSKA KOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA
Narucilac izrade plana:
E Postojeéi opticki kabl vazdusni aructiac lzrade plana "STIL SHOP" D.O.O.
Velje Polje br. 127 A
PO Postojeéi stub na opti€kom kablu Y NN TUTIN
Obradiva¢ prgjekta: S\ Ry A
E Postojeéi primarni kabl "ARHIPLAN" D.0:0.° | ' 150 14001 el - S
ul. Kneza Mihaila,br.66. BUREAU VERITAS privredna Komora Srbije [ REIERE  amirLancoo
Pl 1-29 2o Y J bl Sertifikat izdat 27.03.2013.g. Matiéni broj: 17576259
POStOjeéi iZVOd A R A N B ELO~V A;c Trenutno valjanost proverite putem QR koda. Bisnode d.o.0. / 2.10.2020
Naziv projekta: é{/ B,
m Planirana pozicija privodnog okna URBANISTICKI PROJEKAT ZA POTREBE UTVRDIVANJA JAVNOG
blanirani orikliuGak do obicka INTERESA - KRUZNOG TOKA | ZA URBANISTICKO-ARHITEKTONSKU
anirani pr ¢ak do objekata
trant prixiu ! RAZRADU LOKACIJE RETAIL PARKA | LIDL-A U TUTINU
\ Zastitna cev Naziv lista: Razmera: 1:5001 Listbroj: "= 6.
= | Datum:""
Plan mreza i objekata komunalne i tehni¢ke infrastrukture v decemba;a 2025. god.
Rukovodilac izrade: &
odgovorni urbanista: dipl.inz.arh. Dragana Biga (200001503) o /{/(/{/v{/u
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REPUBLIKA SRBIJA
Opstina Tutin
Komisija za planove
Broj: 03-350-77/25
Datum:07.07.2025.g
TUTIN

Komisija za planove SO Tutin, na osnovu ¢lana 63. stav 5. Zakona o planiranju i izgradnji
(»Sluzbeni glasnik RS, broj 72/09, 81/09, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US,
98/13-US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 i 62/23), ¢lana 83. stav 5.
Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanisti¢kog
planiranja (,Sluzbeni glasnik RS, broj 32/2019), i inicijative veéine &lanova Komisije za
planove na osnovu ¢lana 14. Poslovnika o radu Komisije, odrZala je sednicu Komisije
pocev od 27.06.2025.godine a zavr§ena 30.06.2025 godine u 12.00 ¢asova, na osnovu
cega je sacinila sledeci

IZVESTAJ

o izvréenoj strucnoj kontroli dostavljenog zahteva ,Arhiplan“d.o.0.zavodni broj
03-350-77/2025 od 27.06.2025.godine, radi pribavljanja struénog misljenja Komisije
za planove o mogucnosti izrade urbanisti¢kog projekta.

Uvodni deo

Opstinskoj upravi opstine Tutin, Odeljenju za urbanizam i imovinsko pravne poslove-
Komisiji za planove dostavijen je zahtev za izdavanje mislienja u vezi izrade
Urbanisti¢kog projekta.

Naime, ,Still Shop” D.O.0O. je pokrenuo izradu Urbanistikog projekta za urbanisti¢ko-
arhitektonsku razradu lokacije Retail parka i LIDL-a u Tutinu.

Uradeno je konceptualno idejno resenje predmetnog podrugja u ciliu funkcionalne
provere lokacije, na osnovu koga je odreden obuhvat Urbanisti¢kog projekta.

U granici obuhvata lokacije planirane za Retail parka i LIDL-a se nalaze:

-kp.br.408/1 KO Tutin, privatna svojina ,Stil Shop*

-kp.br.1656/1 KO Tutin, javna svojina opstine Tutin.

Prema PGR*Tutin® predmetni prostor je namenjen za industriju i proizvodnju a
razradivace se za kompatibilnu namenu‘komercijalne delatnosti niskih gustina“, gde su
propisani osnovni urbanisticki parametri: indeks zauzetosti do 50%, spratnosti objekta do
P+2, minimalni procenat nezastrtih zelenih povrina 15%.

Prema predlogu idejnog reSenja saobracajne infrastrukture, na ulasku u kompleks
planirana je drugacija tipologija raskrsnice u odnosu na raskrsnicu predvidenu PGR-om,
odnosno kruzni tok, koji zahvata sledeée parcele:

-kp.br.346 KO Tutin, javna svojina opstine Tutin;

-kp.br.353/2 KO Tutin, drzavna svojina RS, korisnik Fabrika namestaja Dalas;

-kp.br.342 KO Tutin, privatna svojina ,Kapital-invest SRB“(udeo 6009/6240) i Fabrika
namestaja Dalas(udeo 231/6240);



-kp.br.408/3 KO Tutin, privatna svojina ,Kapital-invest SRB* :
-KP.BR.408/1 KO Tutin, privatna svojina ,Still Shop".

Prema regulacionim linijama iz PGR-a Tutin, povr§inom javne namene nisu obuhvaéene
sve parcele na kojima je projektovan kruzni tok i to:

-kp.br.342 KO Tutin, privatna svojina ,Kapital-invest SRB“(udeo 6009/6240) i Fabrika
namestaja Dalas(udeo 231/6240)

-kp.br.408/3 KO Tutin, privatna svojina ,Kapital-invest SRB"

-kp.br.408/1 KO Tutin, privatna svojina ,Still Shop".

Shodno napred navedenom, a u vezi sa podnetim zahtevom ,Arhiplan“d.o.0.zavodni broj
03-350-77/2025 od 27.06.2025.godine, radi pribavljanja struénog misljenja Komisije za
planove o mogucnosti izrade urbanistiCkog projekta, od komisije za planove opstinske
uprave opstine Tutin, postavljeni su sledeci odgovori:

1. S obzirom na to da se Urbanistickim projektom  odreduje urbanisti¢ko-

arhitektonska razrada lokacije, rizik investitora je da resi sve imovinsko pravne
odnose, a pre podnoSenja zahteva za izdavanje gradevinske dozvole. U tom
kontekstu, investitor ¢e zapocleti reSavanje imovinsko-pravnih odnosa za
kp.br.1656/1 KO Tutin, koji ne moraju da budu finalno reSeni do trenutka
potvrdivanja UrbanistiCkog projekta.

2. S obzirom na to da je za funkcionisanje predmetnog kompleksa neophodno da se
izmeni tipologija raskrsnice(na ulasku u kompleks), predmetni Urbanisticki projekat
treba da se razraduje i za izgradnju objekta javne namene, tako $to bi se prosirila
povrsina javne namene predvidena PGR-om i omogucilo gradenje kruznog toka.
Investitor je vec¢ u razgovorima sa vlasnicima predmetnih parcela i mozZe da se
ukljuci oko dogovora sa njima, te se trazi potvrda od strane komisije za planove
opstinske uprave opstine Tutin.

3. S obzirom na to da je investitor ograni¢en odredenim rokovima i preuzetim
obavezama, koristili bi se izdati podaci i uslovi za PGR Tutin(npr.od Zavoda za
zastitu prirode Srbije, Zavoda za zastitu spomenika kulture, Ministarstvo odbrane),
a pribavljali bi se dodatni podaci i uslovi(prema €lanu 90.Pravilnika o sadrZini,
nacinu | postupku izrade dokumenata prostornog i urbanisti¢kog planiranja) i to
od:JKSP Gradac(za vodovod i kanalizaciju), Elektrodistribucije, Telekom-a, MUP
Sektor za vanredne situacije i JVP Srbijavode, te se trazi potvrda od strane
komisije za planove opstinske uprave opstine Tutin.

Komisija za planove Opstinske uprave opstine Tutin o podnetom zahtevu ,Arhiplan“d.o.o.
zavodni broj 03-350-77/2025 od 27.06.2025.godine kojim se traZi pribavljanje struénog
misljenja Komisije za planove o mogucnosti izrade urbanistiCkog projekta, isti je
razmatrala poCev od 27.06.2025.godine do 30.06.2025.godine do 12.00 ¢asova.

U vezi napred navedenog zahteva odnosno o moguénosti izrade urbanistiCkog projekta
svoje misljenje o istom dali su sledeci €lanovi komisije i to:




e Selma Cigi¢,
e Arabela Kuc
¢ Elvedin Ferizovi¢

U radu Komisije uc¢estvovala su i lica koja nisu élanovi Komisije za planove i to:

Ejup Saljié, dipl.inZinjer arhitekture, rukovodilac odeljenja
Sajma Ko&an- samostalni savetnik

Svim ¢lanovima Komisije uredno je putem elektronske poste dostavljen zahtev Still Shop
d.o.o. Tutin, sa urbanistickim izveStajem odeljenja za urbanizam i grafi¢kim prilogom,
kako bi dali svoje struéno misljenje, a da za izja$njavanje koriste opciju ,Reply all* kako
bi izjaSnjavanje svih ¢lanova Komisije bilo u prepisci cirkullarnog email-a.

Clanovi Komisije, nakon §to su razmotrili zahtev,izjasnili su se na sledeci nacin:

Selma Cigi¢, ¢lan komisije, istakla je sledece:

1. U skladu sa ¢lanom 60. Zakona o planiranju i izgradnji, Urbanisti¢ki projekat za
potvrdivanje javnog interesa, a bez izmene planskog dokumenta, moze se raditi u
konkretnom slu€aju - za povrsinu javne namene - kruZni tok koji nije predviden PGR-om.U
skladu sa zakonom investitor re$ava imovinske odnose pre podnodenja zahteva za
gradevinsku dozvolu, tako da dajem pozitivno midlienje na prvu tacku za koju je traZen
odgovor.

2. Kako je navedeno Urbanistickim projektom za potvrdivanje javnhe namene menja se
tipologija raskrsnice-Siri povrSina javne namene predvidena PGR-om i omoguéava
izgradnja kruznog toka. Zbog efikasnijeg i brzeg re$avanja imovinsko pravnih odnosa
investitor moZe da se ukljuci u razgovore sa vlasnicima parcela.

3. Nisam saglasna sa tackom tri, tj. da se koriste uslovi iz vazeéeg plana, iz razloga &to
su dati na Plan koji nije predvideo ovu tipologiju raskrnice, kako je navedeno §iri se
povrSina javne namene predvidena PGR-om i predvida izgradnja kruznom toka. pa u
skladu sa €lanom 90. Pravilnika o sadrzini, nadinu i postupku izrade dokumenata
prostornog i irbanistickog planiranja, Urbanisticki projekat bi trebao da ima sve uslove
javnih preduzeca, posebno iz razloga $to se predmetnim UP-om menja vaZeé¢i PGR u
delu koji se odnosi na povrsine javne namene. Napomenula bi da investitor u isto vreme
mozZe podneti zahteve za pribavljanje svih uslova imaoca javnih ovlagéenja.

Arabela Kug, ¢lan komisije,istakla je sledece:

Moj stav po pitanju zahteva od strane "Arhiplan" d.o.0.zavodni broj 03-350-77/2025 iz
27.06.2025.godine, o moguénosti izrade Urbanistitkog projekta je: da nisam saglasna sa
predlogom da se Kkoriste trenutni uslovi dati PGR-om Tutin, kao ni da se kreée sa izradom
projekta dok se ne pribave dodatni podaci i uslovi imalaca javnih ovladéenja, Clan



90.Pravilnika o sadrzini, naginu i postupku izrade dokumenata prostornog i irbanisti¢kog
planiranja, stav br 3.

Elvedin Ferizovi¢, ¢lan komisije istakao je sledece:

U vezi dostavljenog zahteva"Arhiplan” d.o.0.zavodni broj 03-350-77/2025 od
27.06.2025.godine, komisiji za planove opstinske uprave opstine Tutin, radi moguénosti
izrade UrbanistiCkog projekta, mislienja sam da se trenutno ne mogu koristiti uslovi iz
vaZeceg plana jer u skladu sa ¢lanom 90.Pravilnika o sadrzini, naginu,i postupku izrade
dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja, Urbanisti¢ki projekat treba da ima sve
uslove javnih preduzeca jer bi se izradom ovog UP menjao vaZe¢i PGR u delu koji se
odnosi na povrsine javne namene, te bi bilo neophodno da investitor podnese zahtev za
pribavljanje uslova imaoca javnih ovlaséenja.

Takode, nadovezao bih se na uvazenu koleginicu Selmu Cigi¢ kada je u pitanju prva tagka
za koju je traZzen odgovor, tako da dajem saglasnost odnosno pozitivno miglienje na istu.

Na osnovu svega iznetog Komisija donosi slededi:

Zakljucak

* Komisija za planove opstinske uprave opstine Tutin, daje pozitivno misljenje kada
je u pitanju prva tatka-gde je od strane investitora konstatovano da se
UrbanistiCkim projektom odreduje urbanisti¢ko-arhitektonska razrada lokacije,
rizik investitora je da resi sve imovinsko pravne odnose, a pre podnosenja zahteva
za izdavanje gradevinske dozvole. U tom kontekstu, investitor ¢e zapodeti
reSavanje imovinsko-pravnih odnosa za kp.br.1656/1 KO Tutin, koji ne moraju da
budu finalno reseni do trenutka potvrdivanja Urbanistickog projekta.

e S obzirom da se Urbanistickim projektom za potvrdivanje javhe namene menja
tipologija raskrsnice tj.8iri se povrSina javne namene predvidena PGR-om, pa se
samim tim omogucéava i izgradnja kruznog toka, zbog efikasnijeg i brzeg reSavanja
imovinsko pravnih odnosa, investitor bi trebao da se ukljuéi u razgovore sa
vlasnicima parcela.

* Kada je u pitanju tacka tri, komisija za planove opstinske uprave opstine Tutin, nije
saglasna da se koriste uslovi iz vazeceg plana iz razloga $to su dati na plan koji
nije predvideo ovu tipologiju raskrsnice- jer kako je navedeno §iri se povrsina javne
namene predvidena PGR-om i predvida se izgradnja kruZnog toka, a u skladu sa
¢lanom 90.Pravilnika o sadrzini, naéinu i postupku izrade dokumenata prostornog
i urbanistiCkog planiranja, urbanisticki projekat bi trebao da ima sve uslove javnih
preduzeca, jer se predmetnim UP-om menja vazec¢i PGR u delu koji se odnosi na
povriine javne namene, tako da bi bilo neophodno da investitor podnese zahtev




za pribavljanje svih uslova imaoca javnih ovlaséenja.

I Digitally signed
Selma Cigi¢, ¢lan  Selma by Selia CIEE
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PEIIYBIUKA CPBUIJA

3ABO/I 3A BAIITUTY NPUPOJAE CPBUJE
HOBU BEOI'PA]I, Janaucka 6poj 35

Ten: +381 11/2093-801; 2093-803;

Ha ocHoBy unana 9. 3axona o 3amrrutu npupoze (,,Ciysx6enu rmacaux PC”, 6p. 36/09,

88/10, 91/10-ucnpaska, 14/16, 95/18-mp. 3axon u 71/21), Ypenbe o eKONOMKOj Mpexu
(5,Ciryx6enn riacauk PC”, 6poj 102/10) i wiana 136. 3akoHa 0 OmIITEM YIPAaBHOM HOCTYIIKY
(-»Ciryx6enu rnacuuk PC”, 6p. 18/16, 95/18-ayrenTrdro tymaueme u 2/23- YC), nocrymnajyhn
o 3axteBy ,,Stil shop” x.0.0. Tyrun, Besme [losse 6p. 127a, 3a u3naBame yciaoBa 3alITHTE
Ipupojie 3a moTpede uzpage YpOaHUCTHIKOT IIPOjeKTa 3a U3Trpaaby 00jeKTa jaBHe HaMeHe —
KpPY KHOT TOKa ¥ 3a ypOaHMCTHYKO-apXUTEKTOHCKY paspany Jiokaiwje ,,Retail park” u ,,Lidl”,
3aBon 3a 3amruTy npupone Cpbuje, nana 22.9.2025. romune nox 03 Bp. 021-2925/6, norocu

PEIIEKE
0 YCJI0BHMA 3aMITHTE PHPO/IE

1. Ha npocropy 3a xoju ce uspalyje YpOaHuCTHUKY MpOjeKaT 3a M3rpajmby 00jeKTa jaBHE
HameHe — KpyXHOT ToKa W 3a ypOaHHCTHYKO-apXUTEKTOHCKY paspaiy Jokamwje ,,Retail
park” u ,,Lid]” Hema 3amTrhenux moxpydja 3a Koje je CpOBEIEH WK IIOKPEHYT HOCTYTIAK
3aIITHTE Y CKIIaxy ca 3aKOHOM O 3allITUTH IIPHPOJIE.

2. [llpenmerHo moxpydje ce Hajla3¥ y OKBHPY TpaHWIa €KOJNONIKA 3HAYajHOT MOApPYyYja
»llemrep” exonomke mpexe Pemy6muke CpbGuje y ckiany ca YpenGoM O €KOJOIMIKO]
MPEXH.

CxonHo Ta4. 1. u 2. oBora pemena U3/ajy ce cireaehin ycioBy 3alITUTe IPHPOJIE:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

3abpameHo je WCImymTame Tpal)eBUHCKOT W APYror OThaja TOKOM IIeJor Hporieca
rpajgme u ypehema napuene y pexy Bunpemak u norok Pecnuk. Hakon 3aBpruerka
paznoBa OTHaja JENOHOBATH Ha JIOKALK]y U IIOJ] yCJIOBHMA Koje hie ompenuTu HapiexHa
OIIITHHCKA KOMYHAJTHA CITyK0a;

3abpareHo je TOKOM Ipajiibe U ypeljera mapiieie H3a3BaTi HHKEHEPCKO-TE0IIOMIKE
UM JpyTre JerpajalidoHe IpoLece Ha JIOKAUUjH U y HBEHOj HEIMOCPEIHOj OKOJIHHH,
nocebHo Tpema’ penu Bupemak u motoxy Pecuwk. HakoH 3aBpmieHmx pamoBa
WuBectutop je o6aBe3an Jja caHUpa U ypeau CBe MOBPIIKHE olTeheHe TOKOM PajioBa;
Heonxonno je ma ce Ha oxroBapajyhu HauWH pery/uile yNpap/bake OTIANOM K
IIOCTyTIa y CKJIa/y ca 3aKOHOM O yIpaBibamy oTianoM (,,Cityx6enu rmacuuk PC”, 6p.
36/09, 88/10, 14/16 u 95/18-np. 3akon u 35/23);

IInanupane HaMeHe NOBPINKHA ¥ YPOAHUCTHUKE ITApaMETPe yCKIaIUTH ca HAMEeHaMa
u3 Baxeher Ilnana renepanne perynaumje ,,Tytun” (,CioykGeHH JIHCT ONINTHHE
Tytun”, 6poj 3/11, 4/15, 3/17, 14/19 u 1/23);

3a o3enemaBame NpPEIMETHE JIOKAlMje KOPHCTUTH ayTOXTOHE BpCTe, Haj6osbe
npujiarohene maTuM KIMMAaTCKAM W TENOJIOIIKAM ycioBuMa. Huje 03BOJBEHO
Kopumiheme BpCTa Koje Cy HACHTH(OHUKOBaHe Kao ajlepreHe (TOMmoje U CI.), Kao U
HHBAa3HMBHE U aJIOXTOHE Bpcre y Cpbuju;

Ykomuko ce y TOKy pajoBa Hamlle Ha TeOJIOMIKO-IANEOHTONOMKA JOKYMEHTa
(pocunu, MuHEpany, KPUCTAIM U JIP.) WIM MHHEPAIOMKO-TIETPOJIOMKE 06jeKTe, 3a
KOje Ce NpPETHOCTaB/ba [a HMajy CBOJCTBO MPUPOIHOr 106pa, u3Bohau pamosa je
AyXaH na 0 ToMe obaBecTH MHHHCTApCTBO 3allTHTE XMBOTHE CPEAMHE, Ka0 U Ja
npefy3Me CBe Mepe 3allTuTe TOr Jo0pa of yHHIITeHa, omrteherma wim Kpahe 10
fionacka oBamheHor I, y CKiay ca wiaHoM 99. 3aKoHa O 3aITUTH IPHPOJIE;



2.

7) VYpOaHHCTHYKUM MPOJEKTOM IPEABHICTH NOTIYHO HH(PPACTPYKTYPHO ONpeMare
IpeIMETHE JIOKaIHje 0 BUCOKAM EKOJIOIIKAM CTaHaapauMa. M3rpaamy KoMyHaTHE
UH(paCTPyKType U3BECTH y CKIIAMY ca IITAHUPAaHUM Tpal)eBHHCKUM KalalluTeTAMa;

8) V mwmpy moctmzama eHepreTcke epukacHOCTH 00jeKTa, MPEABHIACTH IPOIKCaHA
eHepreTcKa CBOjCTBa y CKiIay ca [IpaBHIIHMKOM O €HepreTcKoj epHKaCHOCTH 3rpajia
(,,Ciryx6enu rnacauk PC”, 6poj 61/2011);

9) Tokom m3Bohema pamoBa, carmacHo wi. 10. u 16. 3akoHa o 3amTuTH O OyKe y
XuBOTHOj cpenuun (,,Ciyx6enn rmacuuk PC”, 6poj 96/2021), uuBo Gyke He cMe
npehu rpaHiYHE BPeTHOCTH 38 paHy CPEIHHY;

10) IInanupatn agekBaTHO II€j3AKHOAPXUTEKTOHCKO ypehewe, MpUiIarojeHo OKOITHOM
IIpoCTOpy U HaMeHHU objexTa. Jlyx caobpahajHua MpeIBUIeTH 3aIITHTHO 3eTIEHIUIIO -
dopMupaTi TpaBmakKe, y3 NMPUMEHY HHCKOT 3eJeHHIa, yuMe Ou ce omoryhmna
BH3y€IIHA 3alITUTA KOHTAKTHUX 30HA U €CTETCKO 0OIMKOBAE IPOCTOPA;

11) 3a mpucTyn pafgHuX MallMHA U JOBOXEHE I'pal)eBHHCKOT MaTepHjajia 0 JIOKAIHje
u3Bohema pazoBa, Ka0 U OJIBOXKEHE BHUIIKA TpaljeBUHCKOr MaTepujajia W APYror
0TIaa, KOPUCTUTH UCKJbYYUBO IOocTojehu Mpuiia3Hu ImyT.

12) IlpenBumern oaroBapajyhu mapKUHT TPOCTOP y OKBHPY MpPEAMETHHX TapIena, Mph
4yHjoj u3rpammu Tpeba uzdehu GopMupare BETHKHX KOMIIAKTHHX ac(aITHHX HIIH
OETOHCKUX MOBpIIMHA CAJKBOM IIOjeUHAYHHX crabana W/  (QOPMUPAEEM
3aTpaBJbEHUX PacTep eIeMeHaTa;

13) IlpenBuzmeTn na ce ocBeT/bemE oOjekara, MapKHHra M CTasa ypagd y CKIaay ca
ofropapajyhuM TeXHHYKHM peliermhuma, (YHKIHMjOM JOKamdje M oTpebama
MOBPIIHMHA, a U3BOPE CBETIIOCTH NIPOjEeKTOBATH Tako Aa OyIy YyCMepeHH Ka TIy;

14) V cBum eranama rpalema, 00aBe3HO je rpaliiTHIITe OPraHH30BaTH HAa MUHHMAITHO]
IOBPUIMHK HOTPeOHO] 32 HEroBO (YHKIMOHUCAIE, & MAHHUITYJIATUBHE IIOBPIIHHE
IIPOCTOPHO OTPaHUYUTH. PafoBe M3BOIUTH Yy TPOCTOPY TPATHIHUINTA K Y CKJIady ca
rpal)eBUHCKOM J103BOJIOM, & CBE €Tale pajioBa MPaBOBPEMEHO ITPHjaBUTH HaJICKEHM
ciry0ama, opraHuMa JIOKajJHE caMOyIlpaBe M OpraHu3alyjama Koje Cy YCIOBHIIE
Ha/30D;

15) Csu o6jexTu noazeMue HHPPACTYKType (KaHATH3AIMOHU CHCTEM, PE3EPBOAPH, U IP.)
MODpajy OHTH M30JI0BaHU U HETIPOILYCHHU;

16) O6e36equtu oaroBapajyhu cucreM IPOTHBIIOKAPHE 3AINTHTE Y CKIALY ca 3aKOHOM O
3amTuTd of moxapa (,,Ciyx6enu rmacaux PC”, 6p. 111/09, 20/15 u 87/18 — mp.
3aKOH).3

OBo pememe He ocnobal)a mogHOCHONA 3axTeBa Ja MPUOABH M APYre YCIOBE, JO3BONE U
carlacHOCTH IpeBuleHe TTO3UTHBHUM TIPOTIHCUMA.

IIpe ycBajama YpOGaHHCTHYKOr HpoOjeKTa, MOTpeOHO je o4 3aBoja 3a 3alITHTY MPHPOJE
Cp6uje npubaBUTH MUIIBEEE O UCITYEHOCTH YCIIOBA M3 OBOT PELIEHA.

3a cBe Opyre paaoBe/aKTHBHOCTH Ha TPEAMETHOM TOAPYYjy WM IIPOMEHE IIaHCKE
JOKYMEHTaIyje, MOTpeOHO je MTOTHETH HOBH 3aXTEB.

YKOJIMKO IOJHOCHKIIAI 3aXTeBa y POKY OJ ABE FOMHMHE O]l JaHa J0CTaB/barba OBOT PElICHA
He OTIIOYHE PajloBe W aKTHBHOCTH 3a KOj€ je OBO pelleme W3AaTo, AyXKaH je Ia IMOomHece
3aXTEB 3a U3JaBak€ HOBOT PElICHa.

Taxca 3a u3naBame CTpy4HE OCHOBE 32 H3pa/ly pelIea O YCIOBMMA 3ALITHTE IPUPOJE Y
usHocy ox 22.800,00 mumapa, oxpeheHa je y ckiagy ca 3aKOHOM O peIyOIHUKMM
aIMUHUCTpaTUBHUM Takcama (,,Ciaysxbenu rmacuuk Peny6iauke Cpbuje”, 6poj 43/03, 51/03,
61/05, 5/09, 54/09, 50/11, 93/12, 65/13-zp. 3axon, 83/15, 112/15, 113/17, 3/18-ucnpasxa,
86/19, 90/19-ucnpanka, 144/20, 138/22, 92/23, 94/24 u Y cknaheHuM THHAPCKAM H3HOCHMA
u3 Tapude peny6Gmuukux agMHAHUCTPATUBHUX TakcH 55/25) - Tapudnu 6poj 186a; cras 2.
Tauka 1), moarauka (2).



Obpasnoxnceme

3aBox 3a 3amTuTy HpHpone Cpbuje mpumuo je nana 29.7.2025. roauHe 3axTeB 3aBejieH
o 03 bp. 021-2925/1, ox ctpane ,,Stil shop” 1.0.0. Tytun, Besbe [Tosse 6p. 127a, 32 n3naBame
ycnosa 3a norpede uspane YpOaHHCTHYKOr IIPOjeKTa 3a M3rpajiby 00jeKTa jaBHe HaMeHe —
KPY>KHOT TOKa (Ha nenoBuMa cienehux mapmena: 342, 346, 353/2 408/1, 408/3, KO Tyrums,
omutuHa TyTHH), M 32 ypOaHMCTHYKO-apXMTEKTOHCKY paspaiy jokauuje ,.Retail park” u
»Lidl”, (Ha xat. mapu. 6poj 408/1, u Ha mexny kar. mapu. 6poj 1656/1, KO TyTus, ommraHa
Tyrun). O6pahusaa YpbarucTiakor npojexra je ,,Apxumian” d.o.o0. u3 Apanhenosna, Knesa
Muxauna 6p. 66.

V3 3axTeB je qocTaBheHa cieneha nokymenranuja:
e Mssox u3 Ilpocropror mnana onmruie Tytun (,,Ciy:kOeHH JUCT ONMIITHHE
Tyrun”, 6poj 3/11, 4/15, 3/17, 14/19 u 1/23),
e Curyanyja, y enektpoHckoM opmary (dwg).

Haxon 3axTeBa 3aBoa 3a 3amruty mpupoae Cpbuje 03 bp. 021-2925/2 ox 13.8.2025.
rofiHe, IocTaB/beHa je u JlomyHa JokymeHTamuje 6poj 552/25 ox 9.9. 2025. roaume, koja
Caip3KH J€Ta/bHUj€ 00Pa3I0KEHe IAHUPAHE HU3TPAIILE.

Ha ocHOBy mocTaB/beHOT 3axTeBa, JMOIyHE JOKyMeHTanuje Kkao H mparehe
JIOKyMEHTAlM]j€ IOJHOCHONA 3aXTeBa, yTBPhEeHO je na ce VpbanucTuiky mpojexar uspahyje Ha
3aXTEB HHBECTHTOpa 3a IOTpebe H3rpajme O00jeKTa jaBHe HAMEHe — KPY)KHOI TOKa (Ha
nenoenMa ciaeachux napitena: 342, 346, 353/2 408/1, 408/3, KO Tyrtun, onmrrHa TyTuH) 1 3a
YPOaHHCTHYKO-apXUTEKTOHCKY paspaiy Jokamuje ,,Retail park” u ,,Lidl”, (1a kar. mapi. 6poj
408/1, u ma meny xar. mapu. 6poj 1656/1, KO Tyrun, onmruna Tytus). YpOaHHCTHIKEM
npojekToM he ce Ommke meMHMCATH YCIOBH 3a W3rpajlky M IpPHKIbydeme 00jeKkTa Ha
HHQPPACTPYKTYpY, Kao U ypeheme mapiena.

Ilpema nocraBbeHOM 3aXTeBy, Ha yJIacKy y KOMIUIEKC IUIaHMpaHA je Apyraduja
TUIIONOTHja packpcHuue (y ONHOCY Ha packpcHuily mpensuheny IInaHoM reHepaiHe
peryJanuje), OXHOCHO Kpy»KHH ToK. CXOIHO ToMe, puMerbyje ce wian 60. crap 2 3aKkoHa 0
IaHupamy U usrpaumu (,Ciryx0Oenn rmacHuk” 6p. 72/2009, 81/2009 - ucmp., 64/2010 —
omtyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 — omnyka YC, 50/2013 — ommyxa YC, 98/2013 —
omnyxa YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - ap. 3axon, 9/2020, 52/2021 u
62/2023) xojum ce mpensubha MoryhHoCT m3pame YpGaHMCTHYKOT IIPOjeKTa 3a H3IPALmbY
objekara jaBHe HameHe Oe3 W3MeHEe IUIAHCKOT [OKyMeHTa. Ha TpeaMeTHOj IOKammju
IIAHUPaHO je rpahere Tpu 06jekTa KoMepIHjailHe HaMeHe, ca mpaTehuM apKHHT IPOCTOPOM,
MHTEpHUM caobpahajHuiamMa 1 ypeljeHUM 3eIeHUM OBPIIMHAMA.

OcHoBHM Wb H3pafe YPOAHUCTUUKOT MPOjeKTa je yTBphuBame ypOaHHCTHUKHX M
ApYTHX ycioBa 3a rpaheme NIaHHpaHHX oOjexara y OKBUPY NpEAMETHE JOKAIHje, CXOTHO
CMCpHHIIaMa U3 IUIAHCKOT JOKYMEHTa INMper MOJApydja M IojaTaka W yclIoBa HaJIeXKHHX
MHCTUTYLMja/uManana jaBaux opnamihersa. [Ipojektom cy npensuhene cnenehe mosprmue 3a
jaBHE U ocTayie HAMEHE:

- lloBpmmHe jaBHe HaMeHE (KPY)KHM TOK),
- IloBpumuHe ocrane HaMeHe (IOBPIIKHE 3a KOMEPIIU]alHe AETaTHOCTH).



VeuzmoM y LleHTpannu perucrap 3amTiheHHX IPHPOJHUX J06apa U TOKyMEHTAlH]y
3aBoma 3a 3amTuTy npupome CpOuje, a y CKiagy ca IPONMCHMA KOjH PETyNHMILy 00JacT
3alIITUTE IIPHUPOJIE, yTBPHEHH Cy YCIOBH 3alITUTE MPUPOJIE U3 JUCIO3UTHBA OBOT pelueta. Y
06yxBaTy YpOaHHCTHUKOT NPOjeKTa HeMa 3amTHheHuX MoApyYja 3a KOje je CIPOBEIeH HIN
IOKPEHYT IIOCTYAK 3alTUTE y CKIIaly ca 3aKOHOM O 3aIITHTH mpupoe. [IpenmeTrHo noapyyje
ce Hala3H y OKBHPY I'PaHHMIA €KOJOLIKM 3HAa4ajHOT IOoApydja ,llemrep” exosomke mpexe
Penry6ruxe Cp6uje y oKBHpY Kojer je MeljyHapomHO 3HaYajHO TOAPYYje 3a JHEBHE JCITHpPE
,LTomuja” (PBA - Prime Butterfly Areas) u npumnana notenuujamsom noapydjy Natura 2000
pSCls ,,ITemrep”.

Ha oCHOBY CcBera HaBeJEHOT, OJJIy4YEHO je Kao y JUCIIO3UTUBY OBOT PEIICHA.

YuyTcTBO 0 mMpaBHOM cpeacTBy: [IpOTHB OBOT pellerba MOXE Ce H3jaBUTH Xanba
MUHHCTapCTBY 3alITUTE XHBOTHE CPEAMHE Y POKy Of 15 JaHa on JaHa NpHjeMa pelemba.
XKanba ce npenaje 3aBoay 3a samruty npupose Cpbuje, y3 mokas o ymiartu Pemy6inuke
aIMHHHECTpaTUBHE Takce y wm3Hocy on 610,00 mumapa Ha Tekyhm pagyn Op. 840-
0000031395845-78, mo3us Ha 6poj 7401379251 no moxeny 97.

JlocTaBsbEeHO:
- TlomHOocHoiy 3axTeBa
- ApxwuBu X 2









Yysatu 1o 2030. roguse
Qyrkuyja 34 pen. 6p. 42
Hatym: 07.08.2025. r.
O6pahusau: Bc Maja Kpra

PEITYBJIMKA CPBUJA ‘ /ZZ
MUHUCTAPCTBO OABPAHE
CEKTOP 3A THOPACTPYKTVYPY
N VYCIIYTE CTAHIOAPA

Ynpasa 3a uHQpacTpyKTYypy
Bpoj 10211- ).

TOOUHE

it

O6agelnTeme y BE3U ¢a U3PaaIOM
ypOaHUCTHYUKOT MPOjeKTa 32 U3TPATHY STIL SHOP g.0.0.
o0jekTa jaBHe HaMmeHe y TyTuHy, 10CTaBJbA.
36320 TYTUH
Beme Ilosse 6p. 127 A

Besa: Bam 3axteB 6poj 3/25 ox 25.07.2025. ronuse.

Ha ocroBy Bamier 3axteBa, a y ckiany ca tadkoMm 3. u 8. OmIyKe 0 BpcTaMa HHBECTULMOHUX
ofjexara U MPOCTOPHUX M ypOaHUCTUYKUX IIaHOBA OJ 3Hauaja 3a oxOpany ("CyxOeHu rIacHUK
PC", 6poj 85/15), obaBemtaBamo Bac jaa 3a uspaay ypOaHUCTUUKOT MPOjeKTa 3a M3rpaamy objexra
jaBHE HaMeHe — KPY>KHOT TOKa U 3a ypOaHHUCTHUKO-apXUTEKTOHCKY paspamy Jjokaiuje Retail parka u
LIDL-a y Tytuny, HeMa moceOHUX ycClOBa H 3axTeBa 3a IpuiarohaBame morpedama ondbpaHe
3eMJbE.

[Tpunukom w3paje IUIaHA TPUMEHH CBE HOPMATHBE, KPUTEPHjyMe ¥ CTaHmapie y CKIamy ca
3akoHOM 0 TUTaHupawy 1 u3rpanmu (,,Cryxbenu rnacauk PC”, 6p. 72/09, 81/09 - ucnpaska, 64/10
- YC, 24/11, 121/12, 42/13 - YC, 50/13 - YC, 98/13 - VC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 -
np.3axoH, 9/20, 52/21 m 62/23) u CcBUM MON3aKOHCKUM aKTHMa KOJU PETYIHINTY IPEIMETHY
Martepujy. .

MK 1O OBJIAIIREBY
MHUHUCTPA OIIBPAHE
v e

Wzpaheno y 1 (jerHoM) IpUMEPKY, YMHOXKEHO
y 3 (Tpu) mpuMepKa B TOCTABIHEHO:

—Stil Shop n.0.0., TyTus,

—O3II CNYC MO, u/3,

—obOpahuBauy u

—ala.

ctpara | ox 1



PEIIYBJINKA CPBUJA

MHUHHUCTAPCTBO YHYTPAIIIBLUX ITOCJIOBA
CexTop 3a BaHpeaHE CUTYyalje

Ope/beme 3a Banpeane curyanuje y Hosom Ilazapy
Oncek 3a NpeBeHTHBHY 3aIITHTY O/ I0XKApPa U
eKCILIo3Huja

07.20. 6poj 217-6342/25

11.08.2025. ronune

Hosu Ilazap

ya1. 37 caHyauke quBusmje 6p.26

»STIL SHOP“ 100
TYTUH
Beme Ilo/me 6p.127A

HNPEAMET: OBABELITEBE

BE3A: 3axres ,,STIL SHOP* 100, onmtuna Tytus ox 04.08.2025. rogune

VY Be3W ca cnucuMa IpeaMeTa 1ocTaBibeHuM o crpane ,,STIL SHOP 10O, yi. Besse IToise
Op. 127A, onmrrra Tytun ox 04.08.2025. rogube Koju ce OIHOCE Ha M3JABaEke MUIBEHA Koje
CallpXXH YCJIOBE y IIOTJIENly Mepa 3alTUTE O Iokapa 3a HoTpede u3paae Y pOaHHCTHUKOT IIPojeKTa
3a M3rpajby 00jeKTa jaBHE HaMEHE-KPYXKHOT TOKa ¥ 3a ypOaHUCTHYKO-apPXUTEKTOHCKY paspamy
nokauuje ,,Retail park® u ,,Lidl* y Tyruny, na xar. mapnenama 6p. 408/1, 1656/1, 342, 346, 353/2,
408/1, 408/3 KO Tyrun, onmruna Tyrun, o6asemTasamo Bac 1a 0Bo One/beme CX0HO WI. 29
3akoHa o 3amruTe 0 moxapa (,Ci. I'macauk PC, 6p. 111/09, 20/15 u 87/18), u3naje MuIIbeHe
KOja cajipike YCIOBE 3alTHTE OJ I0XKapa i eKCIUIO3Uja KOje je MOTPeOHO MPeIBUIETH Y IIAHCKHM

JAOKYMEHTHMa, ald HE W 3a IOTpede M3paje TeXHWUYKE NOKYMEHTaldje H ypOAaHMCTHYKHX
IpojeKara.

IlonHocHony 3axTeBa je MOTPEeOHO yKasaTW Ja y Ciydajy Aa IUIAaHCKH JOKYMEHT H
YPOaHHCTHYKH [IPOjEKAT MPeICTaBIbajy OCHOB 3a H3/[aBakbe JIOKALMjCKIX YCII0Ba, HCTH HE CaIpike
MOTyhHOCT, OrpaHuMYema U ycnoBe y IOTVIey Mepa 3allTUTE Of MOXKapa M eKIUIO3Wja, Ia je
I0TpeGHO, y MOCTYNKY H3/1aBamba JOKALHMjCKUX YCIIOBa, MPUOABUTH TIOCEOHE YCIOBE 3aIITHTE Of
II0Xapa U eKCIUIo3uja y CKafy ca wi. 54. 3akoHa o riaHuparmy u usrpansi (,,Ci. I'macaux PCY,
Op. 72/09, 81/09, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20,
52/21 n 62/23) u un. 16. Ypenbe o nokanujekum yenosuma (Cit. Tmacaux PCY, 6p. 87/23).



Taxobhe cmaTpamo ma je mOTpeOGHO OBaj JOMUC MPOCIEAUTH U APYTMM OPraHH3al[MOHHM
jemununiama oor Cexropa. Paqu naBama MUNUBEHaA U3 IETOKPYTa paja.

Takca je nammahena cxomno TapuduoMm Op. 1 3akoHa 0 PenyONMYKUM aIMHUHUCTPATHBHIM
taxkcama (,,Ci. I'macaux PC*, 6p. 43/03, 51/03, 53/04, 42/05, 61/05, 101/05, 42/06, 47/07, 54/08,
5/09, 35/10, 50/11, 70/11, 55/12, 93/12, 47/13, 65/13, 57/14, 45/15, 83/15, 112/15, 50/16, 61/17,

113/17, 3/18, 50/18, 95/18, 38/19, 86/19, 98/20, 62/21, 138/22, 54/23, 92/23,59/24, 63/24, 94/24
u 55/25).

HAYEJHHUK OJAE/BEIA

=




JaBHO BogonpuspenHo npexysehe '7 i 04
“CpoujaBoae” Beorpan é
Boaonpuspennn nenrap “Mopasa” Hum
PJ “3anagna Mopasa” Yauak
6poj: 7718 |/
Hama: Q0. 08 2025 roa.

HMH I

JIP (493-7718/31.07.2025)

IIpuma
»STIL SHOP*“ DOO
V1. Beme [Tosse 6p.127A
36 320 Tytun

INPEAMET: OGasemreme MO 3aXTeBY 3a YCJIOBe 3a IMOTpebe M3paae ypOaHMCTHYKOr MpOjeKTa 3a
usrpaamy objexta jabHe HaMeHe — KPY)KHOT TOKa Ha K.r. Op. 342, 346, 353/2, 408/1 u 408/3 ce KO
TyTun u 3a yp6aHUCTUYKO-apXUTEKTOHCKY pa3pafy jokauuje ,,Retail parka® u Jlunna na k.. 6p. 408/1 u
1656/1 o6e KO TyTun

[TomToBauw,

Baumm 3axteBom 6poj 5/25 om 25.07.2025. romuue, (Haw 6poj 7718 om 29.07.2025. romuue)
obpaTuiu CTe Ham Ce 3a M3/laBambe yCJIoBa 3a M3pamy YpPOaHMCTHYKOr MPOjeKTa 3a MoTpebe M3rpazme
objexTa jaBHe HaAMEHE — KPY’KHOT TOKa Ha K.I. 6p. 342, 346, 353/2, 408/1 u 408/3 cee KO TyTun u 3a
ypOaHHCTHYKO-aPXMTEKTOHCKY pa3pajy jokauwje ,,Retail parka® u Jlumna Ha k.1m. 6p. 408/1 u 1656/1 oGe
KO Tyrun.

Ob6aBewraBamo Bac 11, carnacHo 4iany 117. u 118. 3akona o Bogama ("Ca1. rnacuux PC", 6poj 30/2010,
93/2012, 101/2016 u 95/2018), JBIT ,,CpGujaBose” Moke W3AaTH BOAHE YCJIOBE BaH o0jenumeHe
mpoluenype 3a u3pafy ypOaHUCTHUKUX TIaHOBA (YPOAHHUCTHYKHM NPOjEKTH HE CHajajy y ypOaHHCTHHKe
IUIAHOBE), HA 3aXTE€B OpraHa KOjH je HaJUIeXKaH 3a [OHOLIEHE IUIaHA. 3a W3pagy TexXHHYKe
JOKyMEHTaLHj€e, BOJAHH yCJIOBU C€ U3/1ajy Y TIOCTYIIKY 00je[juibeHe Npoueaype, Kojy CPOBOIH HAIEKHH
OpraH y CKIlally ca 3aKOHOM KOjuUM ce ypeljyje IIaHMpame ¥ H3rpajiba i CacTaBHH Cy JIe0 JIOKALMjCKHX
YCJIOBa Kao jaBHE UCTIpaBe.

C o63npom fa NaHUpaHu pajloBH yTHYY Ha KopHuihere Bojia, 3alITUTY BOAA M 3aLITHTY OJf BOAA
y IIPUJIOTY AajeMO NMPENopyKe™o yCIoBUMa 3a u3pay Y pOGaHUCTHYKOT MpOjeKTa.

IIpnor:
V3 Bain 3axTeB je npuiaokeHo cienehe:
1. I'paduuku npunor 3a m3pagy YpGaHucruukor mpojexra y PDF ¢dopmary, UsBox u3 mmana
HameHe nospiunHa [1I'P TyTun, npojekranta ,,ARHIPLAN“ DOO, V. Kue3a Muxauna 0p.66,
34 300 Apanhenosarr;
2. T'paduyxu npusor 3a u3pany VpGaHuctuukor npojekta y dwg (bopMaTy — cHTyaUMOHHM IIaH

Ha KaracTapcko Tomorpadckoj momiosu, mpojekranta ,,ARHIPLAN“ DOO, Vi, Kuesa
Muxauna 6p.66, 34 300 Apanhenosar;

1.0nmTH nogauu
1.1.Ha3nB niaaHckor qoKymenTa:

OcHoB 32 H3paay mJjiaHa:



Ilnancka JOKyMEHTAIHja BUIIET pea:
IInan renepanse perynanyuje Tyrun (,,Crnmet onurrure Tytun “ 6p.3/11, 4/15, 3/17, 4/19 n 1/23).

Crparemka JOKyMeHTa:
Bononpuepenna ocHoBa PemyGnuke Cp6uje (,,Cn. I'macmux PC*, 6poj 11/2002), IlpocTopru mnaH
PenyGiuke Cp6uje (,Cn. [machuk PC*, 6poj 88/2010) u Crpareruja ynpapsbama BOJIaMa Ha TEPUTOPHjH
Perry6nvke Cp6uje no 2034. roause (,,Cn. rmacuaux PC*, 6poj 3/2017).

Ocraa o6aBe3yjyha nokymenra :

Xugporpadexkn noganu:
Bomxorokoru: pexka Bunpemwak v noTok PecHuK.
Boano nozpydje: M6ap u Jlenenan, cnus M6pa, moncnus Bunpetaka.

Ilnanmpana - mpojekToBaHAa JoKanuja ofjekara ce Haja3W y3 BOJHO 3eMJbHIITE peKe
Bunepmaxk u noroka Pecnuk.

V3 nokanmjy ypGaHHCTHYKOr mpojekTa peka Bnaepmak m motok Pecunx cy Oyjuunu
HeperyJiMcand BOJOTOKOBH. YPOAHHCTHYKHM INpojekTom HHCY oOyxBahena nocrojeha
HeperyJmcana Koputa pexe Baapemax u noroka Pecank.

1.3. XuApoIOMKA MOJAIIH:

Pacrono)KHBK XHAPOJNOLIKM TOJAlM BEJMKMX BOZa 3a peKy Buapemak W noTok PecHuk Hacmpam
npojekroBaHux objekara ,,Retail parka® u Jlnmna cy:

3a pexy Bunpemax:

Q1%=134,00m3/sek,

Q2%=100,95m3/sek,

3a norok PecHuk:

Q1%=16,50m3/sek,

Q2%=12,80m3/sek,

1.4. OcTanu noganu:

V3 3axTeB je AoCTaB/beHa rpaduuKa JOKYMEHTALH]a y eJeKTPOHCKOM opMary.

1.4.1. Ilocrojehe cTame -

OGyxBaT NpeAMETHOT ypOGAHUCTHYKOT MpojeKTa Je(UHUCAH je MO MPHIOKEHUM rpauyKoM TIPHIIOTY, 32

objexar japHe HaMeHe — KPY KHOF ToKa Ha K.IL. 6p. 342, 346, 353/2, 408/1 n 408/3 cee KO TyruH u 3a

yp6aHICTHUKO-apXUTEKTOHCKY pa3paiy jokauuje ,,Retail parka“ u JIngna Ha k.. 6p. 408/1 u 1656/1 o6e
KO Tytun.

1.4.2. IlnanmpaHo/mpojeKTOBAHO CTAHE

IMpojexkroBanu cy oGjekat 1, oGjekaT 2 m objekat 3 ca mMpHCTymHUM caoOpahajHHLIaMa ¥ MapKMHD
MPOCTOPOM, Kao U KPY>KHH TOK 3a MPUKJby4aK Ha jaBHy caoOpahajHuLLy.

2. Ipyru KapakTepUCTHYHHU NoJanu (orpaHuyena, odasesa u ap.)

2.1. la ypbaHucTuKM npojekat Oyae uspaljeH y ckiaamy ca BakehnMm mponucuMa 1 HOpMaTHBHMA, C
TUM Aa npenysehe koje ce 6aBM M3pafoM IUIAHCKE M TEXHUYKE JIOKYMEHTAIlHje Mopa UMa MOTBPAE O
pedepeHIIaMa 1 JTHIIeHIIaMa 3a TIPOjeKTaHTe;

2.2. YpOaHUCTHUKU NPOjeKaT YCKIaAUTH ca BaxkeNoM ITaHCKOM JOKYMEHTALN]OM BUILIET pefa:

- ITnan renepanue perynaumje Tyrun (,,Cmamct omurune Tytun  6p.3/11, 4/15, 3/17, 4/19 n
1/23).

2.3. IlpunukoM u3paze npojekra BOAUTH padyHa o noctojehem pexxMy MOBPIIMHCKUX U NOA3EMHHX
Boza. IIpenBuzieTn HeonxonHe 3eMJBbAHE U XMAPOTEXHUYKE PAZOBE Y LIMJbY 3aIUTHTE Of MOA3EMHUX U



aTMocdepckux Boia. HeonmxoaHo je ycarnacurn mianupane norpebe ca BomonpuspenHom ocHOBOM
Peny6muke Cp6uje (,,Cn. I'macuuk PC¥, 6poj 11/2002), Ipocroprum nnanom PermyGruke Cp6uje
(-;Cn. Tnacuuk PC*, 6poj 88/2010) u Crparerujom ynpaBjbama BoJaMa Ha TepuTopuju Pemy6nuke
Cpbuje no 2034. rogune (,,Cn. rmacauk PC*, 6poj 3/2017). [oce6Ho 00paTUTH Maxiby Kana je y
NHMTamkY 3alITUTA Ol BOJA;

2.4. Ilpema Crparernju ynpap/pama BogaMa Ha TepuTopuju Peny6imuke CpGuje no 2034.
FoJuHE Npenopy4eHn MUHUMAIHH CTelleH 3alITHTe 32 Hacesba o1 5 000 ox 20 000 craHoBHMKA
je Benuka Boga panra Q2% (memxeceToroaHImmba BeIHKA BOJA);

2.5. 3a notpebe rpanme Ha KATACTAPCKMM MaplenaMa y 30HH o0yxBaTa ypGaHHCTHYKOT MpojeKTa
MHBECTHTOP je y 00aBe3u J1a pelis HIMOBHHCKO-TIPABHE OLHOCE;

2.6. Ilpu uspanu VpOaHHCTHYKOr MpOjeKTa BOLUTH padyHa o mocrojehem BogHUM OGjekTHMa (M
BOJHUM aKTUMa M TeXHHYKO] JOKYMEHTALMjH) Ha HAuMH Koju he 06e3bemuth 3al0TUTY HUXOBE
CTaOMJIHOCTH M 3aIUTUTY PEKHMa BOJIA,

2.7. 3akonom o Bopama (,,Cin.rnacHuk PC, 6p.30/2010, 93/2012 1 101/2016) y unaHoBUMa 8,9, 10,
13,14, 15,16, 17, 18 u 19.

2.8. BriacHMIIM U KOPUCHHLM BOJHOT 3€MJBHILTA M BOJHHX objekara Cy my>KHH Ja nowryjy 3abpare,
Orpaiuveiba NpaBa BIACHUKA U KOPUCHHUKA BOJHOT 3€MJBHINTA U BOJHUX 0GjeKaTa [aTa y wiaHOBUMA
133, 134, 135, 136 u 139 3akona o Bogama y kojuma Jje u3meljy octanor HaBeneHo:

»Palil OUyBaka M O/lpKaBamba BOIHHX TeNa TOBPIIMHCKHX M TIOA3EMHHX BOJA U 3alUTHTHUX U
ApYTHX BOIHHX ObjeKara, CpeyaBare MOropuiama BOTHOT PeXXHMa, obe3beheme mnponasa Beankux
BOJa U cripoBohere onGpaHe O/ MOTUIaBa, Kao 1 3alITUTe KUBOTHE CPeIUHe, 3abpameHo je:

2. Ha BOJTHOM 3€MJBHMILTY:
1) rpanuTH o6jexTe kojuma ce cmamyje npormycua Moh KOpHTa;

4) Baljerse pedyHOr HAHOCA CYNPOTHO M3/ATO)] BOJHOj CarllaCHOCTH MM 0e3 BOjHe
CarJlacHOCTH;

3. y nonnaBHOM noApyd4jy rpaauTH ofjeKkaTr Ha HauMH KOjH OMeTa IPOTHLAkE BOJIE U JISAA WK
CYNpPOTHO NPOMUCHMA 3a [Pa/iiby y MOIIIABHOM TIOADYYjy

10. BpunTH, 6e3 oaroeapajyhux BomHmx akara, MHTEPBEHUHUj€ Y KOPUTY (OCHrypame obaia,
nperpaljuBare KOPUTa, HPOLUNPEr:E U NPOLyGbese KOpPHUTa U IpyTro);

12. usBonuTH npyre pamose koju Gu Mornu ma Yrpo3e CTabWIHOCT U OTeXKaBajy OfpKaBarbe
perynauroHuX, 3alITUTHAX U IPYTUX BOJHHUX 06jexaTa.

2.9. V3 rpanuiy ofyxBaTta ypGaHHCTHYKOL TPOjeKTa Cy W HEPEryjlMCaHH BONOTOKOBHM — peka
Bunpemwak u notok Pechuk. Pexa Bunpemax Jje Bonorok I pexa, a morok Pecuuk Jje Bogotok II pena.
IIpenmerte neonuue o6a BoxoToKa ce Hanase y TpajickoM Hacesby TyTvH, HaMepaBaHa U3rpajma ce
BpM y HewTuheHOM moapydjy koje Huje oGyxsaheno OnepatuBHUM nyaHoM 3a onbpany on
nonosasa 3a 2025 ronuny 3a BOOOTOKOBE | pena u Ha KoMe Hema usrpalienyx BogHux objekara;

Y apxusn JBII ,,Cp6ujasoge* ne HOCTOjH PACHOJIO)KMBA TEXHHYKA AOKYMEHTANH]A 0 pPeKAMY
NOBPUIIMHCKHX BoAa (pexe Buapemak u moroxa Pecnuk) Ha qeonnun BoxoTokoBa Hacmpam u
Y3BOAHO O IIaHMpaHe H3rpagme y ofyxBaTy ypGaHHCTHUKOL npojexkra. IIpojexTna
AOKYMEHTalMja 33 M3rpaamy y o0yxeaTy ypGamMcTHHKOr NpojeKTa Mopa Ja caap:KH H
TEXHUYKY AOKyMEHTanHjy Kojom ce yrBphyje 3areuenmnm sommu pexxnM pexe Buapewax n
noroka Pecunx (y canammem cramy BOJI0TOKOBA), 3aTe4eHHN CTENeH 3AMTHTE 0/ BEJHKHX BOJA
MPeAMETHOr MOJAPY4ja, TEXHHYKH ONHC 3aTEYeHOT cTama 06aia u KOPHTA BOJOTOKOBA Ca
NPOjeKTOBAEM CBHX HEOIIXOHHUX objexTa u pagoBa 3a cnpeyaBame epo3uje KopuTa u 06aja u

NPOjeKTOBAMEeM CBHX HEONMXOJHHX 00jeKTa pazoBa 3a N0CTH3ame€ MHUHHMAJIHO MPOMHCAHOT
CTeNeHa 3aIUTHTE O/f BEJTUKHX BOJA;

2.10.Cse nianupane pagose Ha KaHATHCAILY aTMOC(ePCKHX BO/IA €A HCIYCTHMA y BOIOTOKOBE
(pexy Buapemax u norok Pecnuk)-, kao u PajzoBe Ha o0ajlaMa HeperyJHCcaHUX BOJOTOKOBA y
3OHM M BaH 30HH MCIyCTa aTMocdepcKe KaHaausanmje, Kao W pagose 3a norpede maprepuor
ypebema y3 aeBy o6ainy neperyancanor KopuTa Bunpemaxa u y3 necny o6asy meperymcanor
KOpHTA N0TOKa PecHuK, NpojexToBaTH TaKko na ce He noropmasa nocrojehn Boxuu pesxxnm u ne
yMakbyje ROCTHTHYTH CTeNeH 3amITHTe O NOIUIABA y Haceby Tyram m na ce pocrurme



MHHHMAJIHH NPONMCAH CTENEeH 3AaIITHTe O NoIIaBa NpojekToBaHux o0jexara. HeomxomHo je
npeayseTn mMepe 3a yckijaauBame NPOjeKTHUX pelierha MJIAHHPAHHX/NPOjeKTOBAHUX o0jexaTa
Ha Joxkanuje ,,Retail parka“ n JInana npema nocrojeliem cramy Bogorokosa (pexe Buapemak u
noroka PecHuk), n nocrojehoj mpojekTHoj moKyMeHTANMju 32 peryJjanujy pexe Buapemax u
notoka Pecnuk, y ckanay ca Baxxehom mianckoj poxkymentanuju — IIT'P ,,Tyrna® mo muramy
3alITHTE O IITETHOr JejcTBAa BOJAa M 3alITHTE BOJAa, a CBe Yy IHJBY JAa ce He Moropuma
nocrojehn BoOgHHM pe:XKMM H He yMAaHH 3aTedeH CTeleHa 3alITHTEe Of NOIJIaBa Yy NMpeIMeTHOM

Aeay Haceba TyTHH M JOCTHrHe MHHHMAJHH NpPONHCAH CTeleH 3alITHTE OX MNOIJIABA
NpojeKTOBAHHX 00jeKkaTa;

2.11. TlpojekTHUM pelemheM 00e30equTH OOBOAABAbE Ca JIOKAalWje IIaHMPAHUX/TIPOjeKTOBAHUX
objexara;

2.12. 3a cBe paoBe Ha BOJHOM 3eMJBHLITY j€ HEOMXOJHO MPETXOTHO NPUOaBUTH BOAHE YCIIOBE, CBU
usrpalenu - nocrojelin 00jeKTH Ha BOAHOM 3€MJBUIUTY KOjU Cy IUIAHCKUM aKTOM IUIaHMPaHM J1a ce
3apKaBajy He MOTY ce PEeKOHCTpyucaTH, norpahjuBaTé ©€3 BOOHMX YCNIOBA HaJIeKHOr JaBHOr
BOZIOTIPMBpPEIHOr Npeay3eha, a 1BUXOBH BIIACHHULIM Cy Iy>KHU IMOIITOBATH YCJIOBE AaTe y 4iaHy 2.8.
OBHIX yCJIOBa;

2.13. VpGanucTvuku mnpojekar yckiaaautu ca OmnepaTHBHMM IUIaHOM ondOpaHe oj TNoILiaBa 3a
BogoTtokose I 1 Il pena koju JOHOCH JIOKaJIHA CaMOYTIpaBa;

2.14. TexHMUKOM JOKYMEHTALIMjOM Ce MOpajy Ae(hHHUCATH TEXHUUKA pelieha U TEXHUYKH yCI0BH 32
usBohere pagoBa Kojuma ce 06e36eljyje ctabuHocT objekara, CripeyaBajy epo3MBHHU NPOLECH Y 30HH
nocrojehinx v naHupaHUX BOJHUX U APYTUX objekara;

2.15. TexHMYKOM JOKYyMEHTALUHjoM 00e30equTH TaKBO TEXHMYKO pPEIleHe KOJUM Ce He HapyllaBa
KBaJIUTET BoJla peke Buapemwak u notoka PecHuK;

2.16. Cse o6jekte Tpeba MPOjEeKTOBATH Ca BUCOKUM CTENECHOM CHI'YPHOCTH Y MOIJIEAY 3aIUTHUTE Off
NOIJIaBa, KOjU Mojpa3yMeBa: CTaOMIHOCT CBUX O0jexara CUCTeMa y YCJIOBMMA HaulacKa MOIIaBHUX
Tajiaca, 3allTHTa MpHoOaska o1 NOILIABA.

2.17. Huje mosBosbeHo BpiuMTH, Oe3 oxrosapajyiux BOJHMX aKaTa, MHTEPBEHUM]E y KOPHUTY
(ocurypame o6aia, nperpaljuBarme KOpHUTa, IPOIIHPEee U NPOoLyOIberhe KOPUTa U APYT0) M H3BOAUTH
Apyre pazoBe KOju OM MOIJIM [a Yrpose CTabMIHOCT M OTEXaBajy OApIKAaBame pEryJalHOHHX,
3alITUTHUX U JPYTUX BOJHUX o0jekarta;

2.18. Jla ce enemenTH 3a ypeheme BoJ0TOKa (Tpaca, HUBEJIETa, 3aIITUTHU O0jeKTH U JIp.) ycariace ca
crambeHnM, MHGPACTPYKTYpHUM, caoOpahajHuM oOjeKTHMa M 3€JIeHMM INOBpIIMHaMa, OJHOCHO ca
objextMa y Hacesby. [la ce ypeheme KOpHTa 3a BEIMKY BOLY M MPUOOAIHO 3eMJBMIITE BOJIOTOKA
CIIPOBEJIE Ca HEOMXOAHUM MHTEpaKIijaMa Ha TepeHy y3 kopuinhiee IpUpoaHUX MaTepHjaia (KaMeH,
IPBO | JIp.), O4yBa NPUPOJHN aMOUjeHT, Hacesbe, 3eJICHUIIO, CTapH 00jEKTH y ayTeHTHYHOM CTamby,

2.19. JTa ce Ha OCHOBY BpeOHOCTH MpOTHIaja 3a Koje je PXM3 mao Mo3UTHBHO MMILBEHE YCBOjE
MepoJaBHe BEIMKE BOJE KOje OJroBapajy pM3MKy OJl TUIaBJbeHa (OJHOCHO CTeNeHy 3allITHTe)
MOZApYYja Ha MPEMETHO] ICOHMILIM, U TO Y OAHOCY Ha 6poj Jbyu M KapakTep Ao0apa koja ce IITHUTE, a
y ckiagy ca oapenbama BomonpuBpenHe ocHoBe PemyGnuke Cp6uje m CrpaTerujoM yrmpaBibarba
BoJama Ha Teputopuju P. Cpbuje;

2.20. Jla ce yTBpme rpaHuIle BOAHOI 3€MJBMINTA 3a BOJOTOK pajd [OHOILIEHma onarosapajyher
ONpEaTHBHOT IUIaHa oA0paHe OJ IOIUIaBa y OAHOCY Ha YCBOjeHH CTEIeH 3allTHTe MOCHe KOjer ce Taj
NpOCTOp M1aBU BeliM BozlaMa | JbyAM U 1o0pa Mopajy GiaroBpeMeHO eBaKyHCaTH;

2.21. Jla xoTa KpyHe 3alUTUTHHUX OOjekara OTBOPEHOI' IMOIMpPEYHOr Mpoduia peryaucaHor KOpHTa

npeasuayd 3a MUHMMyM 301M W3Ha[ MepoJaBHE BeNMKE BOJE, Ca KOHTPOJIHMM IPOPavYyHOM Ha
CTOTOAMILbY BEIUKY BOAY;

2.22. JTa ce Ha MOYETKY U Kpajy peryiaiyje npeaBuae npena3He YJIWBHE —M3JIMBHE rpaljeBHHE Koje
he Outu Tako OONMMKOBaHe Na HE W3a3WBAjy INTETHE MOCIEOMIE HA HEPETYJIMCAHUM JEOHMIAMA,
y3BOJIHO M HU3BOJHO, Ka0 HU IO CaMe peryJjainione rpaleBuHe;

2.23. Jla ce mpeaBuau MoryhHOCT MpPHETYIa 3a OAPKaBakbe pEryJMCaHe/HeperyyucaHe JEeOHHIIE
BOJOTOKA Yy 30HM IUIaHMPaHEe W3rPajie, OJHOCHO obaBe3HO o00e30emuTH IMojac 3a MPHCTYI
peryjauuyjy IIMpUHE MMHEMYM 3M pasyHajyhu ox obane - kopuTa 3a BEJHKY BOAY, OXHOCHO Off



rpaHMLe Tojaca peryjauuje 3a BOAOTOK AeduHHCaH y Baxehem muaHckoM akty. Illupuna nojaca
perynaluje BOJOTOKOBa Mopa OuTH yckmahena ca BakehUM IIaHCKMM akToM, ca MOTpeGoM
obesbeljerpa pocTopa 3a ofipkaBare BOAOTOKA H 10TPeGOM 3auTuTe o nommasa. Huje nossosbena
u3rpajisa objekara BUCOKOTpa/iibe Ha Y1a/beHOCTH Maw0j O 5M 0 00ana KOpHTa 3a BETHKY BOLY
OZHOCHO OJf 'PaHHMLIe [10jaca peryJalyje 3a BOAOTOK Ae(HHHACaH y BaxkeheM MmaHCcKoM akKTy;

2.24. VI3 nojaca perynauuje BOIOTOKOBa — peke Bunperak 1 notoka Pechuk npensugetn YKIIambawe
CBMX O0jekara KOjU MOTY YrpO3UTH BOJHM DEXHM, M3a3aBaTH HECTaOHIHOCT obama U €pO3UBHE
npoiiece;

2.25. HuBenere miaHMpaHUX MOCTOBA, MPOIMYCTa W Mpesias3a MpeKo BOLOTOKA, Mopajy OUTH Tako
opeheHe, 1a 10e MBHIE KOHCTPYKIHje oBHX oGjekara (JJUK) umajy notpeGHy CUTYPHOCHY BUCHHY
- 3a30p M3HAJl HUBOA MEPOJABHUX PAuyHCKHX BEIMKMX BOJA 3a MPONKHCHO HA[BULIEHE, Y CKIaLy ca
BaxelinM nponucuma. CBe MOCTOBCKE KOHCTpyKLHje y o0yXBaTy IjlaHa Mopajy GHTH H3BefeHe ca
HajcaBPEMEHHjUM HIDKEHEPCKIM pellleruMa Koja 06e36eyjy noctojehin npotumajuu npodun y 30Hu
MOCTOBa, He MOropiIaBajy noctojefin BOJHM PeXKUM, He YrPOXKaBajy JOCTHTHYTH CTETeH 3aIlTHTe Of
TOT1aBa;

2.26. 3emspHLITE XY BOAOTOKA MOKE C€ KOPUCTHTH HAa HAYMH KOjUM Ce HE YrpokaBa CIpOBoljere
oxbpaHe OJ MOMIaBa, W 3alUTUTA O BENMKHX BOJA, TAKO Ha ce obyXBaTe MpoMKCaHe 3a0paHe
OrpaHHyera, npasa U o0aBe3e 3a KOPUCHMKE BOIHOI 3eM/BMINTA M BOJAHHMX O0jeKaTa IpOMHCAHE
3aKOHOM,;

2.27. Kon ykpiuramwa HHGPacTpyKTYpPHHX OfjekaTa ca BOAOTOLMMA MOpajy ce mowrosatu cienehu
TPUHLIAIY U KPUTEPU]YMM:

Koo nodsemnux ykpumarea- yxomnaama UCTHX, OBe 00jeKTe BOAUTH KPO3 3AIUTHTHE LEBM TAKO 1A
ropwa HMBHLA 3alUTHUTHUX UEBH Mopa OutM Ha MuHMMYM 1,50 m wucmon HuBenere aHa

HEperyimMcanux, kao ¥ Ha MuH. 1,00 m ucnon HuBeneTe mHA peryjiMcaHMX KOpHTAa Ha MeCTHMa
npeasa.

Y 3onama nepezynucanux 60o0onioka- ose oGjekTe IIaHUpaTH WTO je Moryhie name o TOpHUX UBHILIA
NPUPOJHUX NMPOTHLIAJHAX NPOoQHIa, Y3 NOCIEHY NPUMEHY IIOTPEOHNX TEXHUUYKMX Mepa 3a OuyBabe,
KaKo OBMX 00jeKaTa, Tako U CTaOMIIHOCTH KOPUTA BOJOTOKA.

2.28. YpGaHUCTMYKMM MPOjEKTOM Mpe/BHIETH BofocHabIeBame Moapydja 3axsaheHor IIPOjeKTOM ca
JaBHe BOJIOBOJIHE MpE3Ke, CAHUTAPHO MCTIPABHOM BOJIOM 3a Mihe, TEXHUYKOM BOJOM 32 OJIp>KaBame
W Tipame ypeheHHX MNOBpLUIMHA M NMPOTHBIOXKAPHY 3aLUTUTY (IO KOIMYMHH ¥ KBAIMTETY), HA HAYHH
KojuM ce 06e3behyje 3apaBibe by aH, GyHKUMOHATHA CHIYPHOCT 1 noysnaana ynorpeba objekara;

2.29. YpOaHUCTHYKHM MPOjEKTOM TPEBULETH CBA OTPAHHYUEHA W MEpE 3aIlTHTE KOj€ TMPOUCTUYY U3
Onnyke 0 onpehuBary 1 OnpraBarby 30Ha CaHHTAPHE 3AIITHTE H3BOPHULLTA;

- BonocnabneBame npojekToBaTM Tako Ja KBAIMTET BOJE Mopa na Oyne npema IlpaBuiHuky o
XHIMJEHCKOj MCNIpaBHOCTH Bode 3a muhe (Cnommct CPJ 6p.42/98 u 44/99) y3 oGasesy mnahama
HakaHaze 3a 3axBalieHe Bojle mpeMa YpenGu o BUCHHM HAaKHaze 3a BOJE (Cn.rnacuuk P.CpGuje
6p.36/17), y3 obaBe3y mnocrasbama ypehaje 3a MEpeme KOMMYMHE 3axBalieHe Boze, mpepy3uMarma
Mepa 3a obesbeljerse 3apaBcTBeHe MCTpaBHOCTH Bofe 32 mutie, 0GesGehera TexHuuKe UCIIPaBHOCTH
ypebhaja Ha BOZOBOIHOj Mpexu;

- Kopumhemwe noazemMuux Boaa 3a BogocHaGnesame npuBpemeHe 6aze je npema unaHoBuMa 68, 69
1 70 3akoHa 0 Boiama je rioceGHO kopumhere Bo/a 3a KOj€ Ce MPaBO CTHYE BOJHOM JI03BOJIOM;

2.30. VisBpmuty maeHTHUKALMjy CBHX OTNAiHHMX BOJA KOje MOry HacTaTH y oGjeKTUMa KojH ce
HaJlase MM CE HWHXOBA M3rpajiba IUIaHMpa y o0yxBaTy ypOaHHCTHYKOT MPOjeKTa W OYEKHUBAHHMX

ontepeliea (MO0 KONMMYMHM M KBAIMTETY). YTBpAMTH nocrojehe W/Wimu miaHupaHe HauumHe M
JIOKaLj€e UCITYIITaba Y PELUITHjEHT;

2.31. VYpOaHHCTHYKHM IPOjeKTOM mpeaBHAETH U3Tpajilby CENapaTHOr CHUCTEMa CaKyIJbama W

onsohema oTHaaHUX Boaa (OABOjUTH CaHUTapHO — (eKalHe, TEXHONIOLIKE M aTMoc(epcke oTnagHe
BOJIE);

2.32. [latn reHepanHO peLiere 3a TpHjeM u €BaKyalldjy MOBPLIMHCKHUX, aTMOC()epCKHX BOJa, ca
MUIaHMPAHUX MaHWITYJIATUBHUX M caobpahajHux moBpumMHa, koje ce Mopajy, npe UCHyIUTama y
HebuHKCaHe peLUIUjeHTe, NMPEUUCTHTH A0 HUBOA TMPOMKUCAHOr 3aKOHOM (NIPUMEHOM CemapaTopa ca



TaJI0)KHUKOM);

2.33. Atmocdepcke Bosie ca KpOBHHX W YC/IOBHO He3araljeHMX MOBpPIIMHA Ce MOTY MPUKYIbATH
CHCTEMOM pHTroNa 1 €BaKyHCaTH 6€3 IPETXOHOT TPETMAHA y OKOJIHE 3e/IeHe TIOBPILHUHE;

2.34. Jlumensuonucame objexaTta 3a €BaKyalHjy aTMOC(GepCKHX BOJA Ca CIMBHMX TOBpIIMHA
M3BPILIHTH HAa OCHOBY KapaKTePUCTHYHHUX BPEJHOCTH HHTEH3UTETA [afaBHHA;

2.35. YpbaHuCTHYKMM NpojekToM AeduHMCcATH JIOKAlMje W M3BPIIMTH pe3epBUCaibe TPOCTOpPA 3a
Tpace CHCTeMa 3a OlBONeHme M MOCTpojerma 3a NpeunihaBame OTMAZHHMX BOAa, a y ciamy ca
OHCKHBAHMM KOJIMYMHAMA 1 KBATUTETOM OTNAJAHUX BOfia 0630e/INTH UMILIEMEHTAIH]Y TeXHOIOTHje
npeuniihaBama Kkojom hie ce ocHrypaTy ma KBagUTeT UCIYIITCHUX OTMNAJHUX BOJA U aTMOCHEPCKMX
Bozia Oyie y CKJIa/ly ca 3aKOHOM M I0/I3aKOHCKHM TPOITHCHMA KOju NeHHULITY NlapamMeTpe KBaJUTeTa
e(ryenTa y 3aBHCHOCTH OJf pELIMITHjeHTa;

2.36. YpOaHUCTHUKUM TIPOjEKTOM NehMHICATH [a ce OTTAMHE BOJE HE MOTy YIyIUTaTH y moctojehie
PCTyJIMCaHE M HeperyiucaHe BOJAOTOKE HM y CHCTEM jaBHe KaHaiuu3auuje 6e3 TpeTMaHa W/wiu
CBEHTYaJIHO NOTPEOHOT MPeATPeTMAHa KOjH X JOBOAM 10 KBATUTETA TIPOIHCAHOT 3aKOHOM;

2.37. VpOGaHUCTHYKMM MPOJEKTOM IpEeIBHUIETH ycrocTaBjbame obaBe3e Meperma KOJWYHHA |
HCIMTHEA:A KBATTUTETA TEXHOJIOUIKMX ¥ APYTUX OTNAaHUX BOJA KOje Ce MCIYINTajy Y PelLHIIHjeHTe;
2.38. Tlpunukom ycBajawa pelnema objekara 3a eBaKyalujy, OJHOCHO TPeTMaH OTMNAaJHUX BOJA,
HEOIXO/IHO je MPUpPIKaBATH ce cieaehux mporuca;

2.38.1. 3akona o Bomama (,,Ci1. rnacuuk PC¥, ©poj 30/10, 93/12, 101/16, 95/2018 1 95/2018 —
JIp.3aKOH);

2.38.2.3akoHa o mnaHMpamy u usrpagmu (,Cn. riacHuk PCY, 6poj 72/2009, 81/2009-ucmp.,
64/2010 — onnyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 — omnyka YC, 50/2013 — omnyka VC. 98/2013 —
omnyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020. 52/2021 u 62/2023):

2.38.3. Vpenbe O rpaHHYHWM BpEHOCTHMA EMHCHje zarabhyjyliux marepuja y Bome u
POKOBHMA 33 BUXOBO focTh3akse (,,Ci1. rnacuuk PC, 6poj 67/2011 u 48/2012 u 1/2016);

2.38.4. IIpaBUIHHKA O €KOJIOIIKOM M XEMHjCKOM CTaTyCy MOBPLIMHCKHX BOJA U TIapaMeTpUMa
XEMHJCKOT M KBAHTHTATUBHOT CTaTyca MOA3EMHHX BOJA (,>C. rmacauk PC“, 6poj 74/2011);

2.38.5. IlpaBunHuKa O Ha4MHY M YCJIOBMMA Mepera KONMYMHE M MCIIATHBAMHA KBATATETA
OTNaJHUX BOJA M HUXOBOT YTHLAja HA PELUIH]EHT U CaAp)KUHH U3BENITAja O M3BPLICHAM MepermuMa
»CIl. rmacauk PC*, 6poj 18/2024);

2.38.6. IIpaBunHuKa 3a MCIyLUTARE OTIATHUX BOAA Yy JaBHY KaHajM3auujy Hacesba TyTHH;

2.39.Y ciyuajy na nolje 10 HeraTMBHUX YTHIIAja HA PEKHM NOBPIUMHCKHX U MOA3EMHHUX BOJA yCIIes
HECTPYHHOT pyKOBatba UM XaBapHje Ha Pe3epBOapUMa, TATOXKHULMA, CerapaTopiMa, LEBOBOAMMA,
MHBECTHUTOP e Jly>KaH [1a NpeJly3Me XHTHE Mepe U CAHUPA CBY HacTajly IITETY O CBOM TPOLIKY;

- IoreHumjanno 3aysbeHe Bome ca MaHMIyATHBHMX TIOBPIINHA YBECTH y TAJOXKHHK M CenapaTop
MacTH W ysba. IIpucTyniy u MaHunynatuehy caobpahajuuity MPOjEKTOBATH Ca PELIETKOM 3a NMPHUXBAT
TOTCHUH]IHO 3aYJb€HHX BOJA WM HCIYpenor ropuBa. Ilpepahene otmagHe Boge HakoH
npeunifiaBarmba UCIYCTUTH Y PELIUITH]EHT;

- IlpojexroBatu cucTema 3a omBoljerse oTHanHUX BONA U MOCTpojerba 3a npeyninhaBame OTHagHAX
BONa Tako Na y CKafly ca OYEKMBAHHM KOJMYMHAMA M KBAIMTETOM OTNAAHMX BoAa 06e3bemm
3allTUTa TION3EMHUX W MOBPIIMHCKUX BO/IA, 3a0pabeHo je MCITYIITaU OTIA/HE BOJE y HO/I3eMIbE;
- Tperman otnanmor mysa u3 ypehaja 3a npeumirhaparme BPIIMTH TpeMa YCIOBHMa 3aKoHa 3a
3aIUTUTY KUBOTHE CPEJIUHE; '

3. OBu ycroBu npecTajy na Bake Mo HCTeKy Of FOJIMHY JlaHa O[] JaHa HUXOBOT H3/1aBakba.

Hoctaputu
® [IOJHOCHOILlY 3aXTeBa,
®  apXHBH
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~EJIEKTPOMPEXNA CPBUAJE” BEOTPAJ

STIL SHOP D.O.O _
Beroe Momse 6p. 127 A~ - 45‘5 2‘3

36 320 TyTuH ( G& Q[)— |

A A D

Bpoj:130-00-UTD-003-880/2025- DDQ,
p‘a'rym: 0 l“ .Uﬁ. 2025

MpeoMeT: Ycnosu 3a notpebe u3page ypGaHMCTMYKOr NpojekTa 3a uM3rpagwy objexra jaBHe
HaMeHe — KPYXXHOTr Toka W 3a yp6aHMCTUYKO-apXMTEKTOHCKY pa3pany nokauuje Retail
napka mn JIWQU1-a y Tytuay

Ha ocHosy Bawer 3axteea 6poj 6/25 og 25.07.2025. roguHe, Koju je koA Hac 3aBepeH AaHa
29.07.2025. roguHe nopa 6pojem CEBB-51766 u pocrasrbeHe pokymenTaumje (Ma3sop w3 MIMP-a,
obyxsaT dwg- chopmarT), obaeewragamo Bac o cnegehem:

1. lNpema nocnartoj QokymMeHTauuju, BUASBUBO j€ Aa y obyxsaTty npeameTHor ypGaHucTudkor
npojekTa Hema objekaTa Koju cy y BnacHULWTBY ,Enektpompexa Cpbuje” A L.

2. Tpema lnaHy passoja npeHocHor cuctema u lMNnaHy uHBecTUUmMja, y HenocpeaHo] GrivauHu
npeaMeTHUoOr ypBaHUCTWYKOr NpojexTa Huje MNnaHMpaHa W3rpagrka  enekTpoeHepreTcke
uHpacTpykType koja 6u 6una y BnacHuwTey ,Enexrpompexa Cpbuje” AL,

3. Y cwniapy ca npeTxoAHo HasegeHuM Tadkama ,EnexTpompexa Cpé'uje" A.l. Hema nocebHux
ycrioea 3a notpebe uspage ypGaHucTUYKor npojekta 3a uarpagmwy objekta jaBHe HameHe —
KPY>KHOTr TOKa W 3a ypOaHUCTUHKO-apXUTEKTOHCKY pa3pagy nokauuwje Retail napka n NMNAN-a y
TyTuHY.

BEDKHOET rope HaeseAeHWX ycnosa je ABe rognHe o4 gatyma uMs3fasarba. HakoH ncteka osor
POKa nogHoCKUNay 3axTesa je AYXKaH Aa TpaxXu OGHOBy Ba>XHOCTU UCTUX..

3a cBa hoanHa objawrsersa MmoxeTte ce obpatutu CekTopy 3a NpoLeHy cTawa enemeHarta
y

BUCOKOHaMNOHCKWUX Boaosa, [lupekuuja 3a aceT meHaymeHT, Ynuua sojsoge Crene 412, 11000 Beorpag
v Cnahann >Xuekoswh Ha Ten. 011/3957-036.

C nowrToeatsem, k..
YpeKTop 3a NpeHoc

o
pAYH wje
)
aHKo IHop Sih an m;m
..,,P SEOrPAR = ‘ ’ . .
Konuje goctasuTu:

- ARHIPLAN D.0.0 KHesa Muxauna 6p. 66 34 300 Apaxfienosay,

| - lNMpeHoc enexkTpu4He eHeprije, Jupekuunja 3a ogpKaBar-e NpeHOCHor cucTemMa, PervoHanHu LeHTap
oApxasarka Kpywesall
- MNpeHoc enexkTpudHe eHepruje, dupexkuuja 3a aceT MmeHayMeHT, LleHTap 3a aHanuay ctama enemeHara
npeHocHor cuctema, CekTop 3a NMpouUeHy CTaka efeMeHarta BUCOKOHaNOHCKUX Boposa, Cnyxba 3a
n3gaBak€e YCrnoBa, MULLIbLEHE U CarNacHoCTU
Opyrv opuruHan:
- ApxuBa

AKLUWOHAPCKO OPYLUTBO Y
+~ENEKTPOMPEMA CPBWUJE” BEOTPAL MaTtuunn Gpoj: 20054182
Kneza Munowa 11 Mub: 103921661

11000 Beorpap WWW.ems.rs
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Orpanax EnextpoauctpuByunja Hosw Nasap I

Hoewv Mazap. Qumurpuja Tyuosuha 66 STIL SHOP

Haw 6poj: 3 09, 26— Hé/i%é/f* 7oty Berve nonse 6p. 127A, TyTww

Baw Gpoj: 36320 TyTtmu

Mecro, natym: /2. 44. 2075~ J

NPEAMET:  Ycnoes 3a noTpebe mipaae ypbawmcrmukor npojexra YPBARWCTWARO-AFENTINTONRG KR
paspage 1a rpaheanncxe napuene 6poj 408/1 w penoew K.1. 6pcj 342, 348, 353/2. 40813
# 1656/1 K.O.TyTun.

Nosopom Bawer 3axtesa waw Bpaj [ 09 25 -305878/1-2025 oA 2907 2025 rogume # LOnyne CO4
13.11.2025. 1 . y XOjem TPAXKTE NPETXoane yenose 33 norpebe uipage yoBaHNCTHUXOT NDOIEKTE 33 AITLAArY
OBJEKTa |aBHE HAMEWE — KPYXHO! TOKa v 33 ypOaHWCTHNKO-8PXATEKTOHCKY Pa3pany Aoxauue Retail nagka »
NWAN-a y TyTuwy 3a rpahesmncky napueny Spoj 408/1 u genocsn K 6poj 342 346 353/2. 40873 w 163879
. KO Tyrun lobasewTasamo Bac cnepehe

yeugom y Baw 3axtes 6poj [ 09.25-305878/1-2025 oa 2907 2025 rogwme w gony=e O
13112025 1 4 NPUNOXEHY AOKYMEHTAUMly CA NO3MUAIOM NPOjexToBannx objexata w3 «aT napuenama ool
408/1 w penosw KM Gpoj 342, 346, 353/2 408/3 w 1656/1 KO.TyTus. KOMCTATOBANW CMC 423 Cé na
NPesMETHOM NPOCTODY NNAHUPA warpaarma ueriwie Retail napka v JIMN1-a ca noTpeCHOM MakCAMa oM
MHCTANVCAHOM CHAroM 3a npao mepere 400kW, v 3a apyrs v Tpehe mepese no 100 kW

Ananuzom nocTojeher cTamwa EEO y HENOCPEAHOM OKPyXery, KOHCTaTOBANM CMO 13 Ha NReiMET=C;
K37 napuenu nNOCTOM enekTpoenepreTcku ofjexTy {y Aarem TexcTy EEO) xac » y Bnuswsn =52 Spyrasm
¥aT napuenama. Paaw ce o nocTojeho) TpagocTarum 10/0 4kV Jenax koja ce Hanasw 13 KM 408/1 na rpanuus
ca KM Bpo] 346 KO TyTws kao v 0 noazemnum 10KV NDUKbYYHMUM BOAOBUMA MNpe noyeT<a wisohena
rpaheannckux pagosa norpebHo je obpatutu ce *Enexrpoguctpubyunn Cpbuje" 4 oo beorpaa. Orpawxy
EnerrpoancTpubyumnja Hosw Masap - Tloron Tytun kako Ow ucte ofenexunu Ha Tepery VYBUIOM ¥
ypBEHUCTLL NN3M KOHCTATOBHO j& A2 e notpebHo uamewTare nocToiehux EEQ Taxo 23 @ NOTDESHO
oBesbeanTy KOPWAODE ¥ TPAce 33 UIMeWTare kabnosa 10KV ka0 W NoKauwje 33 MIMEWT3re TPAROCTIRVMUS
16/0 4V Jenak y3 3aap¥aparme nocrojeher Meperd Ha CPELAIbEM HanoHy, Haxor <era |e NOTPECHO MABOLLNTH
fE0SETCKO CHYMAME 1 YANCUBAKE y KAaTACTap HENOKPETHOCTH ¥ NOASEMKWX WHCTaNauw|a

Y TEeXCTyanHom geny Aonywe 3axTesa, noTpebua uncranucana ckara Oyayhax objexaTa @ HadnaLexa
NoTpebua crara 3a nanajajse HoBONPojekToBanux 0bjexaTa oko 0.6 MW y3 noctojehy onobpeny crary W3 TC
10/C.4kV Jenax .

fl2 6u ce obesbenana noTpedna CHEra ua NPETXOARO! CTABA NOTPEOHO |& MIBPWMTH NDOIEKTOBAMRE i
U3rpagrey Cneaennx enexTpoeHepreTckux 00jexaTa, u 1o

- OBesBeauT NPOCTOP W WIFPAAMTM HOBO NMPHKILYWHO Pa3BoAHO nocTpojesse 10KV NWAN w PETAWN
MNAPK { y parvem Texcty NMPMN 10kV)

- Nocrpojene (P 10kV ce cactom oA sacebror rpahesunckor cnoBoamoctojeher ofjexTa, noTpedror
npoctopa oko rpahesuHckor ODJEKT@ 3@ Wirpadmy W oapxasawe ca obeddehendm CnoOOAHAM
NPACTYNOM, NPACTYNHAM NYTEM Ca |ABHE NOBPLUWHE MUHWMANHE WMPWHE 4M NPOCTOPA 3a CMewTa)
anTexe 3a paano AalLHUCKK H3A30P (A0IBOIBEHO j€ NOCTaBMuawe W Ha cam objexat MP[1-a yxonuko ce
NOPIEKTOM TO U AOKAXE) ¥ 3@ CMELIa) OCcTane onpeme (pa3son concreexe noTpowse. AKY Darepwe
OpMEHA ABTLUHCKE CTAHMLE, OCBET/b@E NPOCTOPA 3a kabnoscxw pacnner W ocTano)

Y rpahesrucxu ofjexar P ce cwewTay ABa CPEAMBNANOHCKa BNOKA NOCTABBENA NApaneneHa y
OKBUPY JEAHOT NOCTPOjeHa W Ca Cneaehum kapakrepucrikama [ocTpojesse (CH Onok 1 M 2) 10 kV
NPEABUAETY, 3a YHYTPALItbY MOKHTEXY, C8 NO JEAHUM CUCTEMOM CabupHuua, ta no 7 cnoBORROCTOjeRMX
DUKCHIAX. MOAYNAPHUK, METANOM OKNON/BERAX WHAWBMAYANHWX  Menwja ca TPONONOXajHM CKNONKE
pacrasreaduma y RMU (RING MAIN UNIT) Texkuud, 1 10

EneLrpofacipaOyune Cphue 4.0 ¢ bedlpag

e s DB
13070 Beorpaa - Hosu Bearpad MAB 100001378

Runasaan wssarwee T Fy 17

uinaBanay cepTuduKaTa:

Mariauny Sooi DT OCESGE

/,V/' 7/ 1/

:



Cpenrberanoncku 6nok Gpoj 1

- 2 poane 33 sedy ca [ICEE

- 1 poaKe-cnojHe

- 2 cnojHo-mepHa (ca CMT u HMT)

- 2 BOAKE 32 BE3Y Ca NOCTpojewem 10kV vomnnexca
Cpearenanoxcku Gnox Gpoj 2

- 1 TpancOPMATORCKE 3a TPAHCHOPMATOP CONCTanHE HOTPOLLIbE
- 1 BOAKE-CNOHE

- 1 Boane

- 2 cnojHo-MepHa (ca CMT u HMT)

. 2 Boane 3a Bedy ca noctpojersem 10kV komnnexca

Onpemy GupaTv y CKNAAY €38 HABAWOM BPEAHOWRY HaNoHa cuctema Us=12kV

- Npuxreysax NPM wa mpexy 10kV he ce peanuviosatv kpo3 nipaay «abnoscke kaHansiaume (y eway
ApMMPaROOETOHCKNX WAXTH NOTPEOHUX ANMEH3N|A M KOPYEOBaHWY Lesn rnpeu-uka 160MM-Mumn )
NPWKTBbYNHUX BOAOBA Tvna 4xXHE 49A 1x240mm? y peny uimewrawa kabnoscrkax sogosz 33
npvxrvyuax NPMN MNpeasuhenn cy jeaRoxunsr kabnoau Tuna XHE 434 oarosapayher npece«a vac

. PE uer muriamansor npeyrnka 40mm 38 onTuuse BOA08E (BNaKHa)

- Toctpojerwse Tpeba a2 Gyae npowmpuso ca obe cTpane v y Tom cmucny Tpeba noeasuaeTs npocTep ca
obe cTpaxe 3a cMewTa] HajMatbe JOI No jeane sogmHe henuje

- Qunancwicku he ce obpauynaty yaeo Crpanxe y uarpagrwn kabnoscxor soaa TC 110/35/10 &V Tytum -
TC 10/0.4 kV Jenak cpazmepHo jeaHoBpemeno) cHaau OBjexTa

- npensnaeTn notpeban Gpoj cpearbeHanoHckrx ¥abnosckux BOAOBA 04 HoBonpoesTosa=ar NP1 10 kV
Ao Hosonpojexrosannx objexata wesecTwTopa Ha KM xoe cy y 00yxeaTy npojexta Bogose
AMMEH3ACHWCATH Ha HavwH aa Syay oarosapajyher Tuna v npecexa (BNaCHAWTBO Cy CTRaHKE)
MNpepsrpetv Tparcdopmaropcke cranaye TC 10/0 4 kV y oxawpy KM 6poj 408/1 (koje he Gatu y
BNACHMLWITBY CTpaHke),

Cee nanpen Haregere akTueHocT Buhe nedurucane Yrosopuma « TO YrosopoOM O W3panm TexHw-xe
DoxymerTaume, Yrosopom O warpagmv HeaocTajyhux EEO. Yroeopom O m3rpanru Nowkibyuk3d. koM ce
3akrbydyly wamely nogHocwoua 3axTera, y CBOJCTAy uHarcuepa. v Enextpoamctpwbyumia Cpbwje oo
beorpag Orpanax Enextpogucrpubyumja Hosw Ma3ap, y CBOJCTBY MMBECTMTOPA W wcTuma he Owutn
aeduHacane mefjycobne obaseae

: Bnuxe ycnicee 33 NpojexToBare U NPUKDbYYee Kao NOANOry 3a w3pany npojexTa 33 roaheswHcxy
nossony (Mnu  npojexta 3a w3sohewe) “Enextpoawcrpubyunn Cpdwe” noo Beorpaa. Orpawax

EnextpogucTpnbyumja Hosn MNaszap - Morow TyTuWw he nponucarv y PenoBHOM NOCTynNxy ofequeere -~
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Tenekom Cpbuja

[Npepny3ehe 3a TenekoMyHUkauuje a.g.

Beorpapg, TakoBcka 2

AOENOBOOHU BP0J:342195/2-2025

OATYM: 31.07.2025.

BPOJ U3 JIKPM: 71

ANPEKUWUJA 3A TEXHUKY

CEKTOP 3A MPEXHE ONEPALUWUJE

CINYXBA 3A MNAHUPAKE U U3TPALHY MPEXE
KPATYJEBAL

OLEJbEHE 3A MNAHUPAKE U U3TPAOHY MPEXE HOBU
NA3AP

28. HOBEMBAP 55, HOBU MNA3AP

TEJ: 020/332190;®AKC:020/314244

»STILL SHOP“ [.0.0.
Berse MNosrse 6p. 127a, TyTuH

NMPEAMET: U3OABAHE NOOATAKA U YCITOBA 3A NOTPEBE U3PALE
YPBEAHUCTUYKOT NMPOJEKTA 3A U3INPALlHY OBJEKTA JABHE HAMEHE
KPYXXHOI' TOKA U 3A IPBAHUCTUYKO APXUTEKTOHCKY PA3PALLY
NNOKAUWJE ,,RETAIL” MAPKA U ,,LIDL-A* Y TYTUHY

Besa: Baw 3axteB 6poj 8/25 oa 25.07.2025.

MNowToBaHwu,

Y Be3u ca BawuM 3axTeBOM 3a u3gaBawe nogartaka 3a notpebe mspage ypbaHucTuykor
MpojekTa , AocTaBrbamMo BaM ycrioBe U3 HagnexHocTtun "Tenekom Cpbuja” a.a..

TEXHUYKN YCITOBA

|. YcnoBwu 3a usrpaamwy enekTpoHCke KOMyHUKaLuoHe Mpexe — npuBoaa Ao objekra
v npunagajyhux cpeacraBa y ctaMm6eHUM M NOCNOBHMUM 0GjeKTuMa,

Mpunukom nsrpagrwe NHPPACTPYKTYpE 3a eNeKTPOHCKO KOMYHMKaLMOHe Mpexe y 3rpagama
pasnukyjemo:

e arpagrsa npuctyna crorbHe Mpexe
e Varpagma cuctema kabnvparba 3rpaga

o Kabnupane TepMmunHanHe onpeme (ako je noTpebHo)

Ha cnvun 1. pata je ynpowheHa wema wusrpagke MHPPACTPYKTYpe 3a eneKTPOHCKO
KOMYHVKaLMOHe Mpexe y 3rpagama

Csa yrpaheHa onpema mopa mmatn TexHW4Ky A03BOMy-cepTudukat o ycknaheHocTu
TEXHUYKMX KapaKTepucTuka TenekoMyHMKaUMOHUX Mpexa, cuctema u cpegcrtasa(onpeme) ca

nponucaHuM cTaHgapauma u HopmaTMBuMa u3gatux of ctpaHe Penybnuuke areHuuvje 3a
TenekomyHukauuje
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PTM - pristupna ta¢ka telekomunikacione mreZe
PTP - pristupna tacka parcele
TR - tac¢ka razgranienja
CnorsHa NPUCTYyNHa MpeXa ce NpocTnupe o NpUCTynHe Tavyke TefNNIeKOMyHUKaUuMOoHE Mpexe
MTM (Tayka Ha noctojehoj TenekoMyHMKaLMOHOj onpemMu Tenekoma) 4o yBoga y HoBomarpaheHu
objekar koju je npegMeT ycrosa.

CnosbHa NpUCTynHa Mpexa ce cacToju oA

e npucTtynHe kabnoscke kaHanusauuje MHBECTUTOPa Koja Ce Hanasu Ha HEeroBoj NPUBATHO]
napuenu n npocTmpe ce og yBoga y objekat go npuctynHe Tadke napuene (MTI1). N3rpagha
oBor gena TK kanauuteTa je y HagNeXHOCTU MHBECTUTOpA. YKONMUKO HagnexHe cnyxbe
Tenekoma (duvpekumja 3a npmBaTHE KOPUCHWUKe, [upekuuja 3a MOCNOBHE KOPWUCHUKE)
npoueHe da je ucnnatmeo (prHaHcupakwe pagoBa 360r BENWKOr npunvea npeTnnatHuka,
Taga 6u ce na3rpagwa perynucana nocebHnUm YroBopom.

e kabnoscke kaHanusauuvje onepartopa-Tenekoma oa npuctynHe Tayke napuene (MTM) go
NpUCTynHe Tadke TenekoMyHukaumoHe mpexe (MTM). Usrpagka osor gena TK kanauuteTa
je y HagnexxHocTn onepaTopa-Tenekoma Koju npyxa ycnyry. YKONuko MHBeCcTUTop cMmartpa
Aa je ucnnatmeo MHaHcuparwe pagosa 300r ywtene y BpemeHy 1 bpxer noBesmsama Ha
TK mpexy, Taga 6u ce uarpagha perynucana nocebHnum YroBopom.

YHyTpalHa NpuCcTyrnHa Mpexa ce NpocTupe oA ysoaa y objekaTt 4O KOPUCHMKA U cacToju ce Of;:
e [lpucTynHor npocTopa:
- 3a Behe objekTe npocTopuja 3a CMeLUTaj aKTUBHE TENEKOMYHUKaLNOHe Onpeme;
- 3a Mawe 0bjekTe opmaH 3a cmewTaj onpeme (pernete, 30K, ...).
o Cuncrem kabnupama 3rpage — kabnmpare OKOCHULE N eTaXHO Kabnupame.

e Kabnupatba TeEpMUHANHE onpemMe Yy CTaHy Uiy NocroBHOM NPOCTOPY.

1. Tadka pasrpaHunyera crnosballhe eNeKTPOHCKE KOMYHMKALUMOHE Mpexe onepartopa-Tenekoma
N eneKkTPOHCKE KOMYHMKALMOHE Mpexe 3rpage, OAHOCHO KOpPUCHMKA MOCIIOBHOr M cTambeHor
npocTopa, oapehyje ce kao Tadka y KOjoj Ha penaumju Mmpexa 3a NnpucTyn onepartopa — npMBaTHa
Mpexa 3a NpUCTyn HacTyna NpoMeHa BNacHULWITBA W/vnun Haa3op paja (Ta Tadvka je yrnaBHOM Y
npuctynHoMm npoctopy). Onepatop Tpeba BpwuTM Kabnvpakbe 04 NpPUCTYMHE Tauke
TenekomyHukaumoHe mpexe (MTM) oo Tadke pasrpaHudersa (TP) koja Moxe 61TK Ha pacTaBHOj
pernetn, 30K-y, oNTUYKOM pasgeriHuky...

Mpenysehe 3a TenekomyHukauuje , Tenekom Cpbuja“ a.g, 11000 Beorpaa, Takoscka 2
MaTu4Hm 6poj: 17162543; NMUB 100002887



2. YBop kabna y objekaT ce MOXe peanns3oBaTth Ha 4Ba Ha4uHa:
o [loasemHo — 13 3rpage y kabnoBcKy kKaHanuaauujy

e HapsemHo — ca npenackom u3 kabnoBcke KaHanu3auuje Ha Hag3eMHU pacagHu UnNn yamgHu
opmapuh ca Hag3eMHUM uHTepdejcom y 3rpagy (KopucTu ce y nocebHnm crydajeBnma)

3. lMoasemHn yBog y objekaT Mopa Ce M3BECTM Y CKMNagy ca 3axTeBuma Yy nornegy rpagke
kabnoBcke kaHanusauuje, Npu 4emy ce Mopajy y3eTm y 003uMp HajMara Tonorpadcka
orpaHumyera TepeHa, npodun n cactae Tna, notpeba unm moryhHocT gpeHaxe, noctojehe
Tpace W KoOpuaopu Apyrux WHcTanauuja, npomeTt Bo3una (gybvHa nonarawa, noTpebHa
HOCMBOCT noknonaua, oja4aka 6€TOHOM.

4. 3a NPUCTYMNHEe NPOCTOpE 3a CUCTEME EJIEKTPOHCKUNX KOMyHVIKaLI,I/Ija Tpe6a Oa Baxu:

e [lpocTop Tpeba ga ce Hamnasu y npu3emsby Unv nNpBOM MNOA3EMHOM HWBOY, Aa je Nnako
npucTynayaH, Kako 3a ocobsbe, Tako 1 3a yBoA kabnosa;

e Mopajy ce cMecTMTM Tako ga He MnpemMalle MakcumarnHe OyXWHe KaHana reHepudkor
kabnupara erl. KOMyHKaLUMOHMX MPEXa;

e Mopajy ce cMecTUTM Ha NPONUCaHOM pacTojakby of Moryhux nssopa enekrpomMarHeTHUX
cmeThsk (TpaHcdopmaTtopu, MOTOPU, FeHepaTopu, peEHAreHckn ypehaju, pagno ctaHuue...)
Kao 1 o opyrnx uHctanaumja (nnuH, Boaa, rpejame...);

e He cmejy ce cmecTut wucnog HuMBOA NOL3EMHUMX BOAA YKOMMKO HUCY npenBuheHe
oarosapajyhe mepe npoTneB Npogopa Boge

e ynpocTtopujama 3a cmeluTaj TK onpeme je notpebHo 06e36eamTn NnpoBeTpaBame, 3acebHO
Hanajawe ca EO mpexe npeko PO ca He3aBUCHMM enekTpuyHum 6Gpojunom 3a
HanameHn4Hn HanoH 230/400 V, 50Hz ca ogroBapajyhom opemom npema ycnosuma E[l-e,
Unn jeaHoCMepHU HanoH -48V 3a NpuKIby4ere TENEKOMYHMKALNOHE OMNpeMe.

e y3eM/beHE MPOCTOpa Mopa OUTM MPOMMUCHO M3BEOEHO M Mopa 00e30eanTn 3awTuTy U
HecMeTaHO (PYHKLUNOHNCAHE TENEKOMYHMKALMOHE ONpeMe.

5. [eHepuykn cuctem kabnupara 3rpage y CKrorny enekTPOHCKO KOMYHUKaUMOHUX Mpexa, Mmopa
6uTtn ycarnaweH ca cpnckum (CPI1C) ctaHgapaMma ykonuko je krma Ta obnact perynvcaHa,
OAHOCHO Yy cynpoTHoM ca espornckum (EH) u mefhyHapogHum (MCO/MEL) ctaHgapamma.

Narpagwa yHyTpawmwux TK mMHCTanauuja u onpemawe NpUCTYnHOr npocTtopa je obaeesa
nHeectuTopa. MHctanaumje Tpeba pagutn TK ACJ1 nucranaumoHmm kabnosuma kateropuije ll, a
npenopyka je ga ce npegsman KnacudHO CTPYKTYpHO kabnupawe ob6jekta, (S)FTP/UTP
kabnoBrmMa kaTeropuje MMHUMYM S5e. Boantu padyHa ga MmakcumanHa gy>uHa oBux kabnosa He
npehe 90m (He payyHajyhu ney kabnose). Y cknagy ca Tum, y objektuma nnaHupaTty npoctope
3a peanuaaunjy NOMONHUX TK KOHLEHTpauuja, a y CBakoM o Hux 06e3beantn 3aBpluaBare
CBMX npunagajyhux yHyTpawmux WHcTanauuwja. Takohe, y cBakoM O4 OBMX npocTopa
06e3beauTn agekBaTHO HENPEKMOHO Hanajawe, y3eMibere WM BeHTunauujy, y cknagy ca
3axTeBMMa HaBeAeHMM 3a NPOCTOp rMnaBHe TK KoHueHTpauuje. Omoryhutn nponas kabnosa of
OBMX NOMONHUX MPOCTOpa A0 MaBHOM NPOCTOpa 3a CMELUTaj TK onpeme y 06jekTy, TEXHUYKUM
KaHanMma unu Kpo3 LeBW Yy 3uady. YKONMMKO ce 3a MoBe3uBawe rnaBHe M MOMONHMX TK
KOHUeHTpaumja npeasuha kopuwherwe onTUYKMX Kabnosa, nnaHupaTtu nonarawe ONTUYKUX
kabnosa ca MoHomogHum BriakHuma no ITU-T G.652.D wnn G.657.A ctaHgapgy. Kabnoswu
Mopajy 6utn npenBufleH 3a nonarawe y 3aTBOPEHOM MpPOCTOpy, ca omotadyem of LSHF
matepujana (Low Smoke Halogen Free). MNMpunukom nonarawa kabnosa BOAUTM padvyHa O
MWHVMMarHOM NPeYHUKY CaBujawa 1 NpeasnaeTy pesepse kabna (y 6pojy cnobogHux BnakaHa
N OyXWHUW) 3a crny4aj notpebe 3a HakHagHUM UHTepBeHunjama. NpeasraeTn pesepse kabrosa
1y rMaBHOj MPOCTOPUjU.

Mpenysehe 3a TenekomyHukauuje , Tenekom Cpbuja“ a.g, 11000 Beorpaa, Takoscka 2
MaTu4Hm 6poj: 17162543; NMUB 100002887



II. YcnoBu yKONUKO ce NnaHupaHu pagoBu ussoae y 6nusnHm nocrojehnx TK objekara m
kabnoBa

1. TnaHvpaHum pagoBuMa He cme Johu o yrpoxaBaka MexaHudke CTabUNMHOCTU U TEXHUYKMX
KapaktepucTMka noctojehux objekaTa Mpexe enekTPOHCKMX KOMYyHMKauuja, Hu [o
yrpoxaBata HopMarnHor oyHKUMOHMCara TenekoMyHukaLumMoHor caobpahaja, n Mmopa yBek
outn ob6es3beheH agekBaTaH npucTtyn noctojehum objektTuma u kabnosuma ,Tenekoma
Cpb6uje” pagn HMXOBOr pe4oBHOr O4pXaBaka U eBEHTyalTHMX NMHTEPBEHUNja;

2. [pe noyeTka n3sohewa pagoBa NoTpebHO je, y capagrwu ca HaanexHoMm cnyxbom , Tenekoma
Cpbuja’(HaBecT TayaH Ha3MB K agpecy ca bpojem TenedoHa ocobe KOHTaKT ), U3BPLUNTK
noeHTudukaunjy n obenexasawe Tpace noctojehunx nog3emMHmnx kabnosa y 30HM NAaHNpaHNX
pagoBa (noMmohy MHCTpyMeHTa Tparada kabnosa v no noTpebu npobHMM UcKkonNnma Ha Tpach),
kKako 61 ce yTBpAMO HMXOB TadaH MOnoxaj, oybuMHa M eBeHTyanHa oacTynawa of Tpaca
AedrHUCaHnX n3gaTmm ycrnosuma,

3. TlpojekTaHT, ogHOCHO n3Bohay pagoBsa je y o6aBesn aa nowTyje Bakehe TexXHU4Ke nponuce
y BE3K ca J03BOSbEHMM pacTojakbMMa nnaHupaHor objekta og noctojehmnx TK objekaTa n
kabnosa;

4. 3awTtuty n obesbehewe nocrojehux TK objekata u kabnoBa Tpeba M3BpLIKNTU Npe
noyeTka 6uno kakBux rpafleBUHCKMX pagoBa 1 npeay3eTn cee noTpebHe u ogropapajyhe
Mepe NPeaoCTPOXHOCTU Kako He 61, Ha BMIOo KOju HauMH, OO0 A0 yrpoXaBaHa MexaHn4ke
ctabunHocTtun, TexHu4vke ucrnpasHocth noctojehux TK objekata n kabnosa;

5. paheBuHcKe pagoBe y HenocpeaHoj 6nmanHn noctojehmnx TK objekata n kabnoea BpLUNTK
UCKIbYYMBO py4YHUM nyTem 0e3 ynotpebe mexaHusauuje 1 y3 npegysmmare CBUX
noTpebHux mepa 3awTnte (06e3behene og cneramwa, NPodHM Nckonu n cn);

6. Y cnyvajy eBeHTyanHor owTtehewa nocrojehux TK obGjekata u kabnosa munu npeknga TK
caobpahaja ycnea wusBohewa pagoBa, WHBECTUTOP pajoBa je AyxaH ga npegysehy
.renekom Cpbuja”’ a.n. HagokHaOM LENOKyMnHy WTeTy Mo CBMM OCHOBama (TPOLUKOBE
caHauuje n HakHagy rybutka ycnen npekuga TK caobpahaja);

7. YKONWUKO y TOKY BaXkerwa OBMX YCNOBa HacTaHy NpoOMeHe Koje ce 0aHOCEe Ha cuTyauujy Tpace
— nokauujy npegmeTHor objekTa, nHsectutop/nssohay pagosa je y o6aBe3n ga npomeHe
npuvjaBu 1 3aTpaxun U3MEHy yCIoBa;

8. OBV TeXHWYKM yCIOBU Baxke roAuHy AaHa of AaHa usgaBarba. [10 ncTeky poka BaXXHOCTM
o6aBe3HO je NogHoLLEeHe 3axTeBa 3a OOHOBY TEXHUYKUX YCroOBa.

lll. YenoBu ykonuko npeamMeTHa U3rpagHa ycnosrbaBa uamewitawe nocrojehnx TK o6jekara/
kabnosa:

9. Ykonuko npegMeTHa uarpagra ycnoerbaBa usmellTawe noctojehux TK objekata/kabnosa,
HeonxogHO je ypaautn TexHuuyko pewemne/llpojekaT uaMmewTawa, 3awWTUTE U
obe3behewa noctojehux TK objekara/kabnoBa y capagwun ca HagnexHom Cnyxoom
.rernekoma Cpbuja”. TakBo TexHuM4KO pelwewe mopa 6Gutn cactaBHM Aeo noTpebHe
TEeXHU4YKe JOKyMeHTauuje.

M3Bopg 13 lNpojekTa 3a rpaheBMHCKY J03BOSTY KOjU CagpKu NOMEHYTO TEeXHUYKO peluere ca
rpadvykMM NpunNoroMm v npegmMepoMm n npegpadvyyHoMm maTepujana v pagosa, ca u3gatum
TexHnyknm ycrnosmma, Tpeba goctasutun obpahnmeady ycrnosa, pagu gobunjarsa carnacHoCTu.

YKonuvko ce 3a npegmeTHe pagoBe He paaw lpojekaT 3a rpaheBMHCKY [03BOMYy, TO He
ocnobaha mnHBecTutopa obaBese ga uspagn TexHuuko pellense/llpojekaT 3a usBohere
pafoBa Ha uaMmewTamwy, 3awTntn n obesbehemwy noctojehmnx TK kabnosa v ga Ha wera
Tpaxwu carnacHocT Tenekoma.

Mpenysehe 3a TenekomyHukauuje , Tenekom Cpbuja“ a.g, 11000 Beorpaa, Takoscka 2
MaTu4Hm 6poj: 17162543; NMUB 100002887
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PagoBn Ha 3awTtutn u obesbehewy, OQHOCHO padoBuM Ha uamewTawy noctojehux TK
objekaTta/kabnoBa, U3BoA4e Ce O TPOLLKY MHBECTMTOpa, OCMM Y CriyyajeBuma kaja je osa
obnact gpyrauvje geduHucaHa noctojehum cnopadymuma ([lyteBu Cpbuje...). ObaBesa
WHBECTUTOpPa je M Ja perynuue MMOBUHCKO — MpaBHe opHoce u npubaBu notpebHe
carnacHocTtu 3a 6ygyhe tpace TK kabnoea, npe noyeTka pagoBa Ha HMXOBOM U3MELLTaHY.

YKOnuKo ce 3a npeameTHe pagose He paau Npojekat 3a rpaheBuHCKy [03BONY, a u3rpagka
ycnoereaBa uamewTtawe noctojehux TK objekata y obumy koju usnasm m3 obyxsaTta
noctojehnx rpaheBrMHCKMX 1 ynoTpebHux go3sona 3a TK objekte, uHBecTUTOp je obaBe3aH
na ypagu [Mpojekat mamewTtawa TK objekata ca cBMM noTpebGHMM carnacHoctuma wu
ycnosuma 3a gobujarwe ynotpebHe gossorne.

MamewTarwe Tpeba n3spwmntn Ha 6e36egHy Tpacy, Npe noyeTka pagoBa Ha M3rpagku 3a
KOjy ce Tpake yCrnoBu.

Mpunukom unsbopa ussBohaya pagoBa Ha u3mewTawy noctojehux TK kabnosa Bogutu
payyHa fa je u3sohay permctposaH v nuueHuMpaH 3a Ty BpCTy AenaTtHocTu u aa byae ca
nucTe KBanudgukosaHnx nasofhada pagoea , Tenekoma Cpbuja” a.a.

ObaBe3a uHBecTUTOpa je Aa u3Bohadvy pagoBa, Nopea ocTane TexXHU4Ke OOKyMeHTauuje,
AOCTaBu 1 KOMujy nsgatux ycnosa (TEKCT M cuTyaumje) n TEXHUYKO peLlere n3mellTamwa,
3awTute n obesbeherwa noctojehux TK kabroBa yrpoXeHux wuarpagHoM, Ha Koje je
»renekom Cpbuja“ a.n. gao cBojy carnacHocT. 3a HenocTynawe no HaBegeHUM ycrioBuma
WHBECTUTOP pagoBa CHOCK NyHY OL4rOBOPHOCT.

MHBecTuTOp, 0gHOCHO M3BOhau pagoBa je y obaBe3n ga ce Hajmawe 10 (aeceT) gaHa npe
noyetka m3Bohewa pagoBa Ha M3MeLWTawy, 3aWwWTuTn u o0besbehewy noctojehmx TK
kabnoBa, Koju ce nssoge npe rpaheBMHCKMX pagoBa Ha U3rpagaku npeameTHor objekTa, y
nucaHoj doopmn obpaTtutn ,Tenekomy Cpbuja” a.a, HagnexHoj VI3BpLUHOj jeanHnum y Ynjoj
HagnexHocTn je ogpxaeake TK objekaTa M kabnoBa y 30HM MfaHWpaHe uarpagkwe, ca
obaBeLLTEHEM O faTyMy NoveTka pagoBa U MMEHUMa HaA30pPHOT opraHa (KOHTaKT TenedoH)
N pykoBoguoLa rpagunuwita (KOHTakT TenedoH).

»1enekom Cpbuja“ he ca cBoje cTpaHe ogpeanTy CTPYHHO NuLe pagu BpLueHa Hag3opa Hag
pagoBMMa Ha u3MmellTaky, Kao U Ha 3awTutn 1 obesbehenwy noctojehmx TK kabnosa.
Mpunukom wu3Bohewa pagoBa obaBe3HO je NPUCYCTBO CTPYYHOr Hajsopa of CcTpaHe
Mpenyseha 3a TenekomyHukaumje “Tenekom Cpbuja” a.a.

Mo 3aBplieTKy pagoBa nHBectTuTop/n3sBohay pagosa je y obaBe3n ga y nucaHoj opmu
obasectutn npenysehe ,Tenekom Cpbuja” a.n. Aa cy pagoBu Ha uarpaghun osor objekta
3aBpLUeHn, a y crniyyajy Kaga je uHeectutop ypaamo lNpojekat namewTtawa TK objekaTa m3
Tadke 11, nusectutop je obasesaH aa npenysehy Tenekom Cpbuja goctasu cBy NoTpebHy
OOKyMeHTaumjy HeonxodHy 3a fobujarbe ynotpebHe fo3Bone.

Mo 3aBplieTky pagoBa Ha uamewwTawy TK objekaTta/kabnoBa noTpebHO je M3BPLUMTK
KOHTPONy KBanuTeTa wu3BeeHUX pagoBa. VIHBecTUTOp je OyxaH Ja y3 3axTeB 3a
dopmupare Komucuje 3a KOHTpOny keBanuTeTa, goctaeBu [lpojekaT ussegeHor objekTa,
reogeTckM cHMMak n notespay Penybnuykor reogeTckor 3asoga O U3BPLUEHOM reodeTCKoM
CH/MakY U KapTuparwy BOAOBa, NofaTtke o NpeAcTaBHUKY MHBECTUTOpa 1 n3sohaya pagosa
Koju he npucycTeoBaTtu pagy KoMmucuje.

NHBecTutop je y obaBesn ga no 3aBplleTKy pagoBa Ha usmelwtawy TK objekaTta/kabnosa
n3BpwM npeHoc HosoudrpaheHor gena TK kanauuTeta, Kao OCHOBHOI CpeacTBa Ha
Mpeny3ehe 3a TenekomyHukauuje "Tenekom Cpbuja" a.a., kako 6w y cknagy ca 3akOHOM
MOFFO Aa ce CNpoBOAW HUXOBO PEAOBHO OApXKaBaH-e.

Mpenysehe 3a TenekomyHukauuje , Tenekom Cpbuja“ a.g, 11000 Beorpaa, Takoscka 2
MaTu4Hm 6poj: 17162543; NMUB 100002887



MHuBecTntop ob6jekTa Mopa nowToBaTu Bakehe nponuce O ydarbeHOCTU objekata of
noasemHux TT nNuHWja 1 NPUNMKOM UCKOMa TeMerba 3a u3rpagwy objekata yaarbutm ce og UCTUX
HajMah-e jefaH meTap.

OBV TEeXHUMYKMN YCNOBU Baxe ABe roauHe AaHa of AaHa usgasarsa. [10 ncTeky poka BaHOCTU
o6aBe3Ho je NoAHOLWEeHe 3axTeBa 3a O6HOBY TEXHUYKUX YCIOBA.

IIpunor: CKULIA

C momToBameM,

LWed Cnyx0be 3a nnaHupamwe u
narpagwy mpexe Kparyjesau

A Com

Anekcangap CeHuh, gunn. nHx.

Mpenysehe 3a TenekomyHukauuje , Tenekom Cpbuja“ a.g, 11000 Beorpaa, Takoscka 2
MaTuyHm 6poj: 17162543; NMWB 100002887



Cekmop 3a pa3eoj

»STIL SHOP “ ]1.0.0. Baw 6poj: )
V. Beae IMomwe 6p. 127 A , o / ) /
Ham 6poj: (-0 4/ 100/
36320 Tyrun ; ki
JaTym: 1308 2025
PH 1123/25

Ipeaver: YcaoBu 3a W3paly TeXHHYKe NOKYMEHTAlMje y UMJbY H3paje YpOaHHCTHIKOT
mpojekTa 3a WM3rpajmy oO0jeKTa jaBHe HaMeHe — KPY/KHOI TOKa H 32 YpOaHHCTHYKO-
aPXMTEKTOHCKY paspaay Jokauuje Retail parka m LIDL-a, na k.. 6p. 408/1 KO Tyrun n
AeJoBuMa K.11. 6p. 342, 346, 353/2, 408/3 n 1656/1 KO Tyrun

[TomroBanu,

[ToBogoMm 3axrteBa Bamr 6p. 9/25 ox 25.07.2025.ro., 3a H3AaBarmke yCIOBa 3a U3pajly TEXHUIKE
JOKyMEHTallje y Iiby M3paje YpOaHHCTHUKOr IIPOjeKTa 3a M3rpajiby O0jeKTa jaBHE HAMEHE —
KPY)KHOT TOKA M 32 YpOAHUCTHUKO-aPXUTEKTOHCKY paspay nokanuje Retail parka n LIDL-a, Ha x.m.
6p. 408/1 KO TyTun u nenosumMa K.1i. 6p. 342, 346, 353/2, 408/3 u 1656/1 KO TyTus, odasemTaBamo
Bac:

Y 30HHM IIAHHpaHE M3rpajEe Tj. y OKBUpY Tpanule npeaMerHor mpojekra, JIT "Cpbujarac”
Hema u3rpaljeHHX ¥ y eKCIUIOaTallMjyi racoBoJia U FacoBOJHMX O0jeKara, Te cTora Hemamo IoceOHe
ycioBe 3a 3amTuTy mocrojehmx racooma u objexara koju Oum Tpebano na Oydy canpikaHHu y
IPEIMETHO] JOKYMEHTAIH]H.

Pok BaxxHOCTH OBOT lIOK}/MeHTajC JIBC TOAWHE OJ1 JaHa h3aaBambha.

C momrroBameM,

Konunje:
- Cexropy 3a Pa3Boj

- ApxuBu S
, Bnaﬂn% Jlukuh, qumnn.uHK . Mall.

Ten. 011./2672 033 dakc. 011/712 9250

Aytonyt 6p.11,

11070 Hosu beorpan ,
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KON fPARALL ., Tygii
ksp GraDAC 46T Tuttn]
5pojlbroj 28.0%- 25 %

CMarywidatuh 20 Hm./gml‘.{*

JAVNO KOMUNALNO STAMBENO PREDUZECE
,GRADAC*
Ul. 7. Juli, 36320 Tutin,
PIB: 102020490, MB: 07386346, JBKSJ: 82202, SD: 3600
7R: 200-2962380101955-95 Banka postanske Stedionice Brograd

Na osnovu podnetog zahteva STIL SHOP doo Tutin, kojim se traze tehnicki uslovi
radi izrade Urbanisti¢kog projekta za izgradnju objekta javne namene-kruznog toka
i za urbanisti¢ko arhitektonsku razradu lokacije Retali parka i LIDL-a u Tutinu na
slede¢im parcelama KP 408/1, 1656/1, 342, 346, 353/2 i 408/3 KO Tutin, stru¢na sluzba

JKSP ,.Gradac* iz Tutina izdaje sledece:

) TEHNICKE USLOVE
ZA PRIKLJUCENJE OBJEKTA NA VODOVODNU I KANALIZACIONU
MREZU

Na osnovu podnetog zahteva STIL SHOP doo Tutin, kojim se traze tehnicki uslovi
radi izrade Urbanisti¢kog projekta za izgradnju objekta javne namene-kruznog toka
i za urbanisti¢ko arhitektonsku razradu lokacije Retali parka i LIDL-a u Tutinu na
slede¢im parcelama KP 408/1, 1656/1, 342, 346, 353/2 i 408/3 KO Tutin, stru¢na sluzba
JKSP ,Gradac® iz Tutina nema informacija o izgradenih objekata vodovodne 1
kanalizacione mreZe koji predstavljaju smetnju za projektovanje i izvodenje radova na

VaSem objektu.
U sludaju da izgradnjom navedenog objekta budu otkriveni objekti vodovodne i

kanalizacione mreze duzni ste izvr3iti [ZMESTANIJE istih o vagem trodku a prema idejnom

re§enju struénih sluzbi JKSP “Gradac” Tutin.
Prilikom izrade Urbanisti¢kog projekta morate se pridrzavati sledecih uslova:

TEHNICKI USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU MREZU

1. Prikom izrade Urbanistickog projekta koji se sastoji od tri poslovna objekta koji ¢e
se Ge se prikljugiti na postojeéu vodovodnu mreZu u ul. Vidrenjacka na cevovodu
PVC profila fi-225mm2. Prikljuak na cevovodu ce se uraditi sa T racva fi
200/100mm?. Iz sahte poloziti pvc crevo preseka 110mm2 do svakog objekta
posebno, na svakom izlaznom pvc crevu prema objektu ugraditi vodomer za svaku
zgradu zasebno.

2. Cevovodi od uli¢ne vodovodne mreZe do vasih $ahti treba uraditi pve crevom
preseka @ 110mm2”... Za radni pritisak minimum ...6...bari uz upotrebu
adekvatnog fitinga i dubine cevovoda minimum 1 (jedan) metar.

3. Vodovodni $aht treba da bude udaljen maksimalno 2 (dva) metra od kanalizacione
linije dimenzija minimum 1 x 1 metara i slobodni prostor ispod i oko vodomera
minimum 30 cm. Poklopac na vodomerskoj Sahti treba da bude laki od livenog

materijala.
4. Vodomer treba da bude domade proizvodnje, ispravan i sa bazdarenja i ne stariji 1

(jedne) godine.
5. Hidrantsku mrezu predvideti za svaki posslovni objekat posebno pvc crevom

preseka 90mm?.

e-mail: kpgradac@gmail.com

Tel. centrala: +381 20 812 980 direktor: + 381 20 811 152
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JAVNO KOMUNALNO STAMBENO PREDUZECE
,GRADAC*
Ul. 7. Juli, 36320 Tutin,
PIB: 102020490, MB: 07386346, JBKSJ: 82202, SD: 3600
ZR: 200-2962380101955-95 Banka postanske Stedionice Brograd

rym/datein
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) TEHNICKI USLOVI 5
ZA PRIKLJUCAK NA KANALIZACIONU MREZU

1. Prilikom izrade Urbanisti¢kog projekta za izgradnju objekta javne namene-
kruznog toka i za urbanisti¢ko arhitektonsku razradu lokacije Retali parka i
LIDL-a u Tutinu na slede¢im parcelama KP 408/1, 1656/1, 342, 346, 353/2 i
408/3 KO Tutin, poslovni objekat STIL SHOP doo Tutin ¢e se prikljuciti na
postojeéu fekalnu kanalizacionu mrezu u naselje Dubovo na profilu cevi fi 300 sa
moguénoiéu izrade revizionog silaza na mesto prikljucenja.

2. Na Vagoj parceli izgradiéete revizioni $aht dimenzija 1 x 1 m koji ne sme biti
udaljen vise od 2(dva) metra od regulacione linije.

3. Gradska kanalizaciona mreZa je separalnog sistema pa prema tome posebno
projektovati i izvesti fekalnu i kisnu kanalizaciju.

4. Pre¢nik prikljuéne cevi ne sme biti manji od fi .... 200.... sa padom od 10%.

5. Uliv prikljuénog cevovoda (dno cevi) uli¢ni Saht mora da bude minimum od 50 cm
iznad dna kinete. '

6. Rastojanje izmedu kanalizacionih cevi i objekta nesme da bude manje od 2.5 metra.

7. Nedozvoliti prodiranje ki$ne kanalizacije u lokalnu kanalizacijonu mrezu prirodnim
putem ili privezivanjem.

8. Ne projektovati niti izvoditi prikljutke drenaZnih cevi u fekalnu kanalizacionu
mrezu.

Po potrebi u toku projektovanja obratiti se strucnoj sluzbi Komunalno preduzece radi
dobijanja naknadnih upustava.

- POSEBNI USLOVI

Pri projektovanju i izvodenju radova pridrzavati se Opstinske odluke o
vodovodu i kanalizaciji, Zakona o komunalnim delatnostima i tehnickih propisa za

ovu vrstu delatnosri.
Uslove za odvodenje povrsinskih voda (ki$na kanalizacija odreduje JKSP

Gradac Tutin).
Vaznost uslova je godinu dana od dana izdavanja.

JKSP ,,Gradac*
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e-mail: jkpgradac@gmail.com

Tel. centrala: +381 20 812 980 direktor: + 381 20 811 152
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3ABO[ 3A SALUTUTY NPUPOOE CPBEVJE

INSTITUTE FOR NATURE CONSERVATION PF SERBIA é '
03 Bp. 021-2925/8
23.10.2025. rogune

»STIL SHOP” J1.0.0.
yi1. Beme [osbe Op. 127a
36320 Tytun

3aBonx 3a 3amTuTy npupone CpOuje Ha OCHOBY wiaHa 9. ctas 18. 3akoHa 0 3aUITHTH
npupoje (,,CnyxGenn rmacauk PC”, 6p. 36/09, 88/10, 91/10 - ucnpaska, 14/16, 95/18 -
Ip.3akoH U 71/21), moctynajyhu no 3axteBy ,,Stil shop” 1.0.0., 1oHOCH

MUILI/bEILE
Ha YpOaHUCTHYKH IpojeKar 3a U3rpaimky 00jeKTa jaBHE HAMEHE — KPYKHOT TOKa M 3a
ypOaHHCTUUKO-apXUTEKTOHCKY paspay jokanuje ,,Retail park™ n ,,Lidl” y Tytuny

3aBojy 3a 3amrtuty npupone Cpbuje obpatro ce ,,Stil shop” x.0.0. TyTHH, 3axTeBOM
sapemeauM mon 03 Bp. 021-2925/7 ox 10.10.2025. ronune, 3a MULIUBEHE O UCIYHEHOCTH
yCIIoBa 3amiTuTe rmpupone uzgatux Pememem 03 Bp. 021-2925/6 ox 22.9.2025. roaune, 3a
noTpebe uspane VpOaHUCTHUKOT TPOjeKTa 3a U3rpajihy 00jeKTa jaBHE HAMEHE — KPYKHOT TOKa
4 3a ypOaHHCTHIKO-apXUTSKTOHCKY pas3pany jokanuje ,,Retail park” u ,,Lidl”- y Tyruny.

V3 3axTeB je NOCTaB/beH Y pOAHNCTHYKY [IPOjeKaT 3a H3rpamby 00jeKTa jasHe HaMeHe
— KPYXKHOT TOKa M 3a YpOaHUCTHUKO-apXUTCKTOHCKY paspajy Jokanuje ,,Retail park”™ u ,,Lidl”
v Tyruay. Obpoberas Vpharpertnuxor npoigkra je  Apxunnan” n.o.o. w3 Apanhenosua,

Kiesa Mmxarina 6p. 66. Ojropopun ypbanmcra J[parara bura, Iumm.mmK.apX., 6poj TaIenme:
200 0015 03. ' '

Yeunom y YpOaHHCTHYKY IIpojeKar 3a M3rpajmy 00jeKTa jaBHE HaMeHe — KPYIKHOT
TOKa ¥ 32 YpOAHHCTAIKO-apXHUTEKTOHCKY pa3paiy Jokaumje ,,Retail park” u ,,Lidl” y Tytuny n
JOKyMeHTaujy 3aBoga 3a 3amrtuTy npupojae CpOuie, yTBpheHO je na Cy U3aTH YCIOBH
3QIITUTE IPUPOJIe YBAKEHU U HHKOPIIOPUPAHHU Y UCTH, T¢ 3aBOJ 3a 3amtuty rpupoje Cpbuje
Cca acmeKTa 3allTHTe IPUPOoJie HeMa MpuMeaaba U Jiaje MO3UTUBHO MUIIL/BEHE O HCIYEBEHOCTH
ycloBa 3amtuTe npupeae-u3 Pemewa 03 bp. 021-2925/6 ox 22.9.2025. roguse.

JlocTasibeHo:
- [TomrocHony 3axTeBa
- ApxuBH X 2
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